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gegen die oben genannte Erganzungssatzung "Untermuhlenweg” in Sohre-
wald bestehen unsererseits keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Ausbaubereich befinden sich Niederspannungskabel der EAM-Netz GmbH.

Es ist uns wichtig, dass Sie die EAM-Netz in die Planung mit einbeziehen, um
den erforderlichen Anforderungen an eine moderne Stromversorgung weiter-
hin gerecht zu werden. Dies kdnnte Neuverlegungen von Versorgungsleitun-
gen oder den Austausch der Bestandskabel einschlieRen.

Falls aus Ihrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der EAM-Netz GmbH erfor-
derlich werden, bitten wir um eine kurzfristige Abstimmunag.

Wir senden lhnen einen Planausschnitt unserer Versorgungskabel. Die Planan-
gaben erfolgen ohne Gewahr. Der Plan ist ausschlieBlich fir Planungszwecke
zu verwenden. Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig.

Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist nach vorheriger Abstimmung
mit dem Regioteam, mit Sitz in Baunatal, Telefon 0 56 1 - 9480 - 36 33 zu er-
mitteln. Sdmtliche Bauarbeiten im Bereich der vorhandenen Leitungen, insbe-

sondere héhenmaRige Veranderungen des vorhandenen Geldndes, sind zwin-
gend mit uns abzustimmen.



im Rahmen der o0.g. Beteiligung gebe ich meine Stellungnahme ab. Die Stellungnahme beinhaltet
die Belange der integrierten Siedlungs- und Verkehrsplanung und die der betroffenen
Straenbaulasttrager. Von der gleichzeitig durchgefiihrten éffentlichen Auslegung habe ich Kenntnis
genommen.

Mit der Festlegung gemischter Bauflachen sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die
geplante wohnbauliche Entwicklung durch eine Ergéanzungssatzung schaffen werden. Im Rahmen
dieser Satzung soll eine bislang als Auenbereich ausgewiesene Flache in Wellerode in das
Baugebiet integriert werden. Die Anbindung an die L3236 ist laut Begriindung leistungsfahig und
somit gesichert

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit und beabsichtigte eigene Planungen habe ich zum
gegenwartigen Zeitpunkt zu dem Plan nicht vorzubringen.

Folgende fachliche Informationen habe ich anzufiihren:

* Von der L3236 gehen schadliche Immissionen (Larm und Luftverunreinigungen) aus. Es ist
Sache des Tragers der Bauleitplanung die erforderlichen Nachweise zu fuhren und ggf.
Vorkehrungen zu treffen. Kosten oder anteilige Kosten hierfur werden durch die
Straflenbaulasttrager nicht ibernommen.



als sonstiger Trager offentlicher Belange nehmen wir wie folgt Stellung: "' 454/ 2115.,5

Wir begriiien den Ansatz der Nachverdichtung und die innerstadtische Entwicklung. Wir regen
zudem an, dass (ggf. zu einem spéteren verfahrenstechnischen Zeitpunkt) Vorgaben zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie hinsichtlich der Dacher und Fassaden bzw. eine Begrlinung
aufgenommen werden.

aus landwirtschaftlicher Sicht ist es immer schade, wenn landwirtschaftliche Fliechen bebaut
werden und somit zur Produktion von Lebensmitteln wegfallen! fE9 ist natiirlich auchswichtig, dass
es eine Entwicklung der Wohnbebauung gibt und da es sich hier eher um eine Bauliicke handelt,
gibt es aus Sicht der Landwirtschaft keine Einwinde gegen die Maflnahme.

Es muss allerdings beachtet werden, dass || G | ihrem chemaligen
landwirtschaftlichen Betrieb eine private Hobbypferdehaltung betreiben, welche auch weiterhin
bestehen bleiben soll.

Da es sich um eine kleine Tierhaltung handelt, sollte das fiir die kiinftigen Bauherren keine
Belistigung darstellen, trotzdem miissen sie dafiir Verstéindnis aufbringen.



Aus Sicht des FB 63 - Bauen und Umwelt - Wasser- und Bodenschutz

Trinkwasserschutzgebiet:

Das Vorhaben befindet sich in der Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes fur die Trinkwassergewinnungsanlagen TB | und Il Wellerode (WSG-ID: 633-096). Die Verord-
nung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr die Trinkwassergewinnungsanlagen Tief-
brunnen | und Il in der Gemarkung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde S6hrewald, Landkreis
Kassel, vom 02.04.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2293) ist zu beachten und einzuhalten.

Erdwarmesondenanlagen sind am Standort nicht erlaubnisfahig.

Bodenschutz:

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten

Aus Sicht des FB 63 - Bauen und Umwelt - Naturschutzbehorde

Zu den naturschutzrechtlichen Belangen wird wie folgt Stellung genommen:
Kom ion:

In der Berechnung zum Kompensationsbedarf nach der hessischen Kompensationsverordnung
(KV) sind Fehler hinsichtlich der Einordnung der Flachennutzungstypen beim Zustand nach dem
Eingriff enthalten. Hier wird fur befestigte Flachen innerhalb des Plangebietes angegeben, dass
diese mit befestigten und zu begriinendem Material (Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.a.) an-
gelegt werden sollen. Das entspricht nach KV dem Typ 10.540 mit 7 Wertpunkten (WP) pro m2,
In den Planunterlagen ist dagegen angegeben, dass diese Flachen mit Pflaster, Schotter o. a.
anzulegen sind, was dem Typ 10.530 nach KV mit 6 WP pro m? entsprechen wurde.

Im Weiteren ist nicht anzunehmen, dass sich die Flachen um die Wohnanlagen zu einem Exten-
sivrasen gemaR Typ 11.225 nach KV mit 23 WP/m2 entwickeln, wie man ihn zum Beispiel in alten
Stadtparks findet. Dieser Typ kann auch nur unter bestimmten Bedingungen zur Bewertung
von KompensationsmaRnahmen verwenden werden. Dieses ware in den Unterlagen ausrei-
chend zu begrinden. Ohne weitere Angaben ist davon auszugehen, dass diese Flachen regen-
mafig gemaht werden und damit zum Typ 11.221 ,gartnerisch genutzte Anlagen im besiedelten
Bereich” mit 14 WP/m? zu zahlen sind. Die Kompensationsleistung wurde damit hoher ausfallen,
Abweichungen davon waren ebenfalls zu begrunden.

Fur den Ausgleich ist geplant, 672 m? einer Frischwiese im Landkreis Waldeck-Frankenberg, Ge-
markung Sachsenhausen in eine extensive Wiese zu uberfihren. Hierdurch soll eine Aufwer-
tung um 20 Biotopwertpunkte pro m? erfolgen, woran Zweifel bestehen. Es soll zwar ein Moni-
toring erfolgen, jedoch ist unklar, welche weiteren MaRnahmen zur Zielerreichung ergriffen
werden konnten, falls eine Zielabweichung durch das Monitoring erkannt wird. Dies ware im
weiteren Verfahren darzustellen und auch, wer genau diese MaBnahmen zu ergreifen hat.
SchlieBlich ist zu erldutern, wer die entsprechende Pflege durchfuhrt.

Im Weiteren soll der Ausgleich flr zwei weitere Bauleitplanverfahren auf diesem Flurstuck er-
folgen. Hierbei ist unklar, wie genau die Flachenaufteilung erfolgen soll, wahrend weitere Ver-
fahren noch nicht abgeschlossen sind. Bei Satzungsbeschluss muss eine genaue Flache dem
jeweiligen Planverfahren zugeordnet werden. Werden aber bei laufenden Verfahren Anderun-
gen im Flachenzuschnitt notig, mussten die bereits beschlossenen Satzungen bzw. Bebauungs-
plane wieder geandert werden.



Empfohlen wird daher der Ausgleich iber OkokontomaRnahmen, die im engeren raumlichen
Zusammenhang mit dem Eingriff stehen.

Aus Sicht des FB 83 - Landwirtschaft

Der Geltungsbereich der geplanten Bebauungsflache grenzt nérdlich an eine landwirtschaftli-
che Hofstelle an, auf welcher, mutmaRlich hobbymaRig, Pferde gehalten werden. Der Bereich
tritt jedoch agrarfordertechnisch im Fachbereich 83 nicht in Erscheinung.

Aus landwirtschaftlicher Sicht werden keine Bedenken vorgetragen.

Es wird jedoch unterstellt/erwartet, dass die potentiellen Bauantragsteller die eventuell auftre-
tenden Larm-/Staub- und Geruchsemissionen aus der angrenzenden Hobbypferdehaltung hin-
zunehmen haben. Ebenso sollte eine malvolle Tierbestandsaufstockung auf der angrenzenden

Hofstelle kein Problem darstellen.

Aus Sicht des FB 38 - Gefahrenabwehr

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken, wenn folgendes berucksichtigt wird:

1. Esist eine den ortlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) ge-
maRk DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 in Abhangigkeit der GFZ zu planen. Gemal DVGW Ar-
beitsblatt W 405 Nr. 5 Abs. 3 ist der groRere Wert fiir den Loschwasserbedarf magebend, wenn
die bauliche Anlage in mehrere Spalten der Tabelle 1 eingeordnet werden kann.

2. Der Léschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfiigung stehen
(Léschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten fur ErstmalBnahmen der
Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mindestens 48 m3/h (800 I/min) vorhanden
sein. Die Abstande von Loschwasserentnahmestellen (Hydranten, Loschwasserbehalter etc.)
sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. Loschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu 0.g. Vorhaben werden nicht vorgetragen.



die o.a. Satzung wird ohne Umweltprufung und Umweltbericht gefertigt, da sie' dngeben;, hdch §
13 BauGB kann davon abgesehen werden. Hier greift jedoch die Vorschrift nach'§*34'Abs''4 Nr.
3 BauGB und daher ist der Satzung in jedem Fall ein Umweltbericht beizufugen.' Dig ergibt sich

aus dem Wortlaut des § 34 Abs. 5 letzter Satz BauGB. Auch die Angaben nach § 1a Nr. 2

BauGB weshalb im AuRenbereich gebaut werden soll und weshalb Innenbereichsgrundstiicke
nicht genutzt werden fehlt.



die Unterlagen zur Aufstellung der Ergédnzungssatzung ,Untermiihlenweg® in Séhrewald, OT Welle-
rode wurden hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen Belange des Dezernates 31.3 (Oberirdische Ge-
wasser, Hochwasserschutz) geprift. Der Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung grenzt im westli-
chen Bereich an das Gewasser 3. Ordnung Wahlebach/Fahrenbach (GWZ42956). Der Gewasser-
randstreifen des Fahrenbachs umfasst das Ufer und den an das Gewasser angrenzenden Bereich.
Die Breite betragt im AuBenbereich zehn Meter und bemisst sich ab der Hohe der Mittelwasserlinie,
bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab dieser (vgl. § 38 Abs. 2 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) i. V. m. § 23 Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)). Die Baugrenzen halten im
vorliegenden Fall einen ausreichenden Abstand zum Gewasser ein.

Das angrenzende Gewasser ist in der Planzeichnung sowie textlich in den Planunterlagen darzu-
stellen. Gleiches gilt fir den Gewasserrandstreifen, soweit der Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung in diesen hineinragt. Bei der Darstellung ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Uberde-
ckung der Gewasser mit der Kennzeichnung der Gebietsgrenzen kommt und somit die Lage des
Gewassers nicht mehr erkennbar ist.

Das angrenzende Gewasser ist in der Planzeichnung sowie textlich in den Planunterlagen darzu-
stellen. Gleiches gilt fir den Gewasserrandstreifen, soweit der Geltungsbereich der Erganzungssat-
zung in diesen hineinragt. Bei der Darstellung ist darauf zu achten, dass es nicht zu einer Uberde-
ckung der Gewasser mit der Kennzeichnung der Gebietsgrenzen kommt und somit die Lage des
Gewassers nicht mehr erkennbar ist.



vom Dezernat 34 zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Bergbaus stehen
dem o0.g. Vorhaben, nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen, nicht entgegen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass das Vorhabengebiet von dem Berechtigungs-
feld ,Tannenberg 2“ tiberdeckt wird. Es wird empfohlen die Bergwerkseigentiimerin

Group 11 Exploration GmbH, Flétebrink 3, 37412 Herzberg/Harz, zum Vorhaben zu hoé-
ren.

Diese Stellungnahme schlieRt die Belange anderer Dezernate des Regierungsprasidi-
ums Kassel nicht ein.



