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Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

1 Planungsgrundlagen und Veranlassung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Sthrewald beabsichtigt eine Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB fur eine einzelne Aullenbereichsflache im Ortsteil Wellerode aufzustel-
len. Der konkrete Planungsanlass ergibt sich aus dem Bedarf, planungsrechtliche Vo-
raussetzungen fur eine wohnbauliche Entwicklung auf den betroffenen Grundstticken
zu schaffen.

Durch die Erganzungssatzung soll eine bislang dem Aullenbereich zugeordnete Flache
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wellerode einbezogen werden. Dies dient
der Schaffung von Baurecht fur Wohnbauvorhaben und tragt zur Deckung des 6rtlichen
Wohnraumbedarfs bei.

1.2  Raumlicher Geltungsbereich

1.2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Wellerode der Gemeinde Séhrewald im Land-
kreis Kassel. Die Flache liegt im noérdlichen Bereich des Ortsteils in unmittelbarer
Nachbarschaft zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Abbildung 1: Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird im Norden durch die sud-
liche Grenze einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle begrenzt, die mittler-
weile zur Hobbytierhaltung genutzt wird. Im Stden schlieBt das Gebiet an die nérdliche
Grenze der bestehenden Wohnbebauung an. Westlich wird der Bereich durch die
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Ostliche Grenze der angrenzenden Gastwirtschaft definiert, wahrend im Osten die vor-
handenen Baume die Begrenzung bilden.

1.2.2 Beschreibung der betroffenen Grundstlcke

Gegenstand der Erganzungssatzung ist das Flurstuck 38/8 der Flur 6 in der Gemar-
kung Wellerode (Sohrewald).

1.2.3 Grole des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gr6lRe von 2.130 Quadratmeter.

1.3 Planungsrechtliche Situation

1.3.1 Zuordnung zum Aullenbereich

Das Plangebiet ist nach den derzeitigen tatsachlichen Gegebenheiten dem Aullenbe-
reich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen. Die Abgrenzung zwischen dem Aullenbe-
reich und dem unbeplanten Innenbereich richtet sich nach den tatsachlichen Gege-
benheiten, wobei die bereits vorhandene Bebauung mafligeblich ist.

In den AuBenbereich nach § 35 BauGB fallen alle Grundstucke, die weder im Geltungs-
bereich eines qualifizierten Bebauungsplans liegen noch zu einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gehdren. Die betreffenden Flachen im Plangebiet sind derzeit nicht
Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wellerode, da sie nicht von ei-
ner angrenzenden zusammenhangenden Bebauung so stark gepragt werden, dass die
Errichtung eines Gebaudes auf diesen Flachen als zwanglose Fortsetzung der vorhan-
denen Bebauung erscheint.

Die planungsrechtliche Zuordnung zum Aulienbereich bedeutet, dass der Grundsatz
des § 35 BauGB gilt, wonach der AuBenbereich grundsatzlich von nicht-privilegierter
Bebauung freizuhalten ist, um eine Zersiedelung zu verhindern. Im Aullenbereich ist
ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die aus-
reichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es sich um privilegierte Vorhaben han-
delt oder die Voraussetzungen fur sonstige Vorhaben erfallt sind.

1.3.2 Bestehende planungsrechtliche Situation

Da fur das Plangebiet derzeit kein rechtswirksamer Bebauungsplan besteht und die
Flache sich nicht dem im bebauten Zusammenhang stehenden Ortsteil zuordnen lasst,
richtet sich die planungsrechtliche Beurteilung von Bauvorhaben somit nach den Vor-
schriften fur den Aullenbereich gemall § 35 BauGB.

Die Ubergeordneten Planungen stellen sich wie folgt dar:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sdhrewald weist fur den Be-
reich des Plangebiets gemischte Bauflachen aus. Diese Darstellung im Flachennut-
zungsplan begrundet jedoch keine unmittelbaren Baurechte, da der Flachennutzungs-
plan gegenUber den Burgern keine unmittelbare rechtliche Wirkung entfaltet. Der Fla-
chennutzungsplan dient vielmehr als vorbereitender Bauleitplan der grafischen Plan-
darstellung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung in den Grundzugen.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Aufregionaler Ebene stellt der Regionalplan Nordhessen 2009 das Gebiet als Vorrang-
gebiet Siedlung Bestand dar. Diese Einstufung unterstreicht die grundsatzliche Eig-
nung des Standorts flr eine siedlungsbezogene Entwicklung und steht einer Ergéan-
zungssatzung nicht entgegen.

Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Nordhessen 2009

Die derzeitige planungsrechtliche Situation fuhrt dazu, dass Wohnbauvorhaben im
Plangebiet nach geltendem Recht nicht zulassig waren, da sie weder zu den privile-
gierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB gehoéren noch die Voraussetzungen fur
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sonstige Vorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB erfullen wirden. Die Aufstellung der Er-
ganzungssatzung ist daher erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung zu schaffen.

2 Rechtliche Grundlagen und Voraussetzungen

2.1 Rechtsgrundlagen

Die Erganzungssatzung findet ihre direkte Rechtsgrundlage in § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB, der die Gemeinde ermachtigt, durch Satzung einzelne Aullenbereichsfla-
chen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, wenn die einbezoge-
nen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt sind. Diese Vorschrift stellt eine spezielle Ermachtigungsgrundlage fur stad-
tebauliche Satzungen dar, die erstmalig Baurecht fur bislang dem Aufllenbereich zu-
geordnete Flachen schafft.

Die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist eine konstitutive Satzung,
die planungsrechtliche Verhaltnisse verbindlich regelt und die Anwendung des § 34
BauGB auf die einbezogenen Flachen ermdglicht.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023, stellt fur die
Erganzungssatzung eine wesentliche erganzende Rechtsgrundlage dar.

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten
und Gemeinden vom 22. Juli 2011, regelt die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts. Fur Erganzungssatzungen ist die PlanZV insofern rele-
vant, als sie die einheitliche grafische Darstellung von Planungsabsichten gewahrleis-
tet und damit zur Rechtssicherheit beitragt.

Hessische Bauordnung (HBO)

Die Hessische Bauordnung als landesrechtliche Bestimmung erganzt die bundesrecht-
lichen Vorschriften des BauGB und der BauNVO um landesspezifische Regelungen fur
das Bauen in Hessen.

Fur Erganzungssatzungen sind insbesondere die Begriffsbestimmungen der HBO nach
§ 2 HBO relevant, die das Verstandnis baulicher Anlagen und deren rechtliche Einord-
nung prazisieren. Die HBO definiert bauliche Anlagen als mit dem Erdboden verbun-
dene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen und stellt damit einen unmittelbaren Be-
zug zu den in Ergadnzungssatzungen zu regelnden Vorhaben her.

Weitere landesrechtliche Bestimmungen

Neben der HBO sind fur Erganzungssatzungen in Hessen weitere landesrechtliche Vor-
schriften von Bedeutung. Hierzu gehoéren insbesondere das Hessische Naturschutz-
gesetz, das Hessische Wassergesetz und das Hessische Denkmalschutzgesetz, soweit
diese Bereiche von der Planung beruhrt werden.
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2.2  Materielle Voraussetzungen

Vereinbarkeit mit geordneter stadtebaulicher Entwicklung

Die Erganzungssatzung muss gemall § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung stellt den Leitbegriff der Bauleitplanung dar und ist MalRstab fur die Befugnis
wie fur die Pflicht zur Aufstellung von Bauleitplanen. Eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung umfasst die gute Zuordnung der Nutzungen nach den Bedurfnissen der
Einwohner, die Vertraglichkeit von Nutzungsarten und Nutzungsdichten untereinander
sowie die Harmonie und das Ortsbild im Stadtebau. Sie soll dazu beitragen, die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln sowie die staddtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung impliziert, dass
die Erganzungssatzung den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht widerspre-
chen darf. Die Planung muss eine sinnvolle Abrundung des bestehenden Siedlungsbe-
reichs darstellen und sich harmonisch in die vorhandene Siedlungsstruktur einfugen,
ohne die stadtebauliche Ordnung zu beeintrachtigen.

Die Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist gegeben, da
die Erganzungssatzung eine mallvolle Erweiterung des bestehenden Siedlungsbe-
reichs ermoglicht, die sich an den vorhandenen Strukturen orientiert und zur Deckung
des ortlichen Wohnraumbedarfs beitragt.

Pragung durch angrenzende bauliche Nutzung

Eine zentrale Voraussetzung fur die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
ist, dass die einzubeziehenden Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs entsprechend gepragt sein mussen. Diese Pragung muss sich auf die Zulas-
sigkeitsmerkmale des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB beziehen, das heil}t, es mussen hin-
reichende Zulassigkeitsmerkmale im Hinblick auf die Art und das MaR der baulichen
Nutzung, die Bauweise und die Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll, vorhan-
den sein.

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts reicht es aus, wenn nur von
einer Seite her eine Pragung durch die im Ortsteil vorhandene Bebauung besteht. Es
wird nicht verlangt, dass nur bestimmte Nutzungen zulassig sein durfen, da der Zulas-
sigkeitsmaflstab des § 34 Abs. 1 BauGB auf die Eigenart der naheren Umgebung ab-
stellt und je nach den &rtlichen Verhaltnissen auch eine Bandbreite an Arten der bau-
lichen Nutzung umfassen kann.

Die erforderliche Pragung des Plangebiets ist durch die angrenzende bauliche Nut-
zung in hinreichendem MalRe gegeben, da das Gebiet von drei Seiten durch unter-
schiedliche Nutzungen eingefasst wird. So befindet sich westlich des Plangebiets eine
Gastwirtschaft, ndrdlich grenzt eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit der-
zeitiger Nutzung zur Hobbytierhaltung an, wahrend im Studen eine bestehende Wohn-
bebauung an das Plangebiet anschliet. Diese heterogene Nutzungsstruktur ist ty-
pisch fur Ubergangsbereiche zwischen Ortskern und AuRenbereich und bewirkt die
erforderliche stadtebauliche Pragung.

Ausschluss UVP-pflichtiger Vorhaben
Nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BauGB darf die Erganzungssatzung nicht die Zulassig-
keit von Vorhaben begrunden, fur die eine Pflicht zur Durchfuhrung einer
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Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht besteht. Diese Voraussetzung dient dem Schutz vor er-
heblichen Umweltauswirkungen und gewahrleistet, dass komplexe Vorhaben mit po-
tenziell erheblichen Umweltauswirkungen dem aufwandigeren Bebauungsplanverfah-
ren mit Umweltpriafung vorbehalten bleiben.

Die UVP-Pflichtigkeit richtet sich nach den in der Anlage 1 zum UVPG aufgefthrten
Vorhabensarten und den dort genannten GroRen- oder Leistungswerten. Fur baupla-
nungsrechtliche Vorhaben sind insbesondere die Regelungen der Nummer 18.1 bis
18.8 der Anlage 1 zum UVPG relevant. Diese umfassen beispielsweise stadtebauliche
Projekte fur Ferienddrfer und Hotelkomplexe aulerhalb von Ortschaften, Parkplatze
mit bestimmten Mindestgréllen oder Industriegebiete und Gewerbegebiete mit be-
stimmten Flachenschwellen.

Die Erganzungssatzung begrindet keine Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben,
da sie ausschlielllich der Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine
kleinmalistabliche wohnbauliche Entwicklung dient. Die beabsichtigte Wohnnutzung
erreicht weder die Schwellenwerte fur UVP-pflichtige Vorhaben noch handelt es sich
um ein Vorhaben, das aufgrund seiner besonderen Umweltauswirkungen einer UVP
bedurfte.

Keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Die Erganzungssatzung darf nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht zu einer
Beeintrachtigung von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischen
Vogelschutzgebieten fuhren. Diese Voraussetzung implementiert die europdaischen
Naturschutzrichtlinien (FFH-Richtlinie und Vogelschutzrichtlinie) in das deutsche Bau-
planungsrecht und gewahrleistet den Schutz des Natura 2000-Netzwerks.

Natura 2000-Gebiete umfassen sowohl FFH-Gebiete (Fauna-Flora-Habitat-Gebiete) als
auch Vogelschutzgebiete, die zusammen ein koharentes europaisches Netz besonde-
rer Schutzgebiete bilden. Bauleitplane, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung ei-
nes Natura 2000-Gebiets in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafl-
geblichen Bestandteilen fuhren kdnnen, sind grundsatzlich unzulassig.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von FFH- oder Vogel-
schutzgebieten durch die Erganzungssatzung. Die beabsichtigte kleinmalistabliche
wohnbauliche Entwicklung fuhrt zu keinen erheblichen Auswirkungen auf Natura 2000 -
Gebiete, da sich in der naheren Umgebung des Plangebiets keine entsprechenden
Schutzgebiete befinden oder die Planung aufgrund ihrer geringen Eingriffsintensitat
keine relevanten Auswirkungen auf entferntere Schutzgebiete haben wird.

Zusammenfassung

Die Erfullung aller materiellen Voraussetzungen nach § 34 Abs. 5 BauGB gewahrleistet
die Rechtmaligkeit der Erganzungssatzung und ermoglicht deren Aufstellung im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB.
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2.3  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2.3.1 Verhaltnis zum Flachennutzungsplan

Die Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB steht in einem besonderen
Verhaltnis zum Flachennutzungsplan der Gemeinde S6hrewald. Anders als bei Bebau-
ungsplanen, far die das strikte Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB gilt,
wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, unterlie-
gen Ergadnzungssatzungen nicht diesem unmittelbaren Entwicklungserfordernis.

Das Verhéltnis der Ergédnzungssatzung zum Fladchennutzungsplan wird vielmehr durch
das Erfordernis der Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
nach § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB bestimmt. Diese Vereinbarkeit schlielit ein, dass
die Erganzungssatzung den Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht widerspre-
chen darf.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fur das gesamte Ge-
meindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlrfnissen der Gemeinde in den
Grundzugen dar. Er bildet damit den planerischen Entwicklungsrahmen und koordiniert
die flachenbezogenen Planungen der Gemeinde. GegenUber den Blrgern entfaltet der
Flachennutzungsplan jedoch keine unmittelbare rechtliche Aufllenwirkung, sondern
richtet sich primar an die 6ffentlichen Stellen und Behdrden.

Der Flachennutzungsplan weist fur den Bereich des Plangebiets gemischte Bauflachen
aus, was die grundsatzliche Eignung des Standorts fur eine bauliche Entwicklung do-
kumentiert und die planungsrechtliche Konsistenz der Erganzungssatzung bestatigt.

Gemischte Bauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO umfassen Flachen, die dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren. Diese Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht der hetero-
genen Nutzungsstruktur im Umfeld des Plangebiets, die durch Wohnbebauung, eine
Gastwirtschaft und eine Hofstelle mit Hobbytierhaltung gepragt ist.

Die Darstellung gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan schafft den planungs-
rechtlichen Rahmen fur die beabsichtigte wohnbauliche Entwicklung durch die Ergan-
zungssatzung. Obwohl der Flachennutzungsplan keine unmittelbaren Baurechte be-
grindet, dokumentiert er die stadtebauliche Zielsetzung der Gemeinde fur diesen Be-
reich und gewahrleistet die Einbindung der Erganzungssatzung in das gesamtgemeind-
liche Entwicklungskonzept.

2.3.2 Begrundung der Entwickelbarkeit

Die Entwickelbarkeit der Ergdnzungssatzung aus dem Flachennutzungsplan ergibt sich
aus mehreren Faktoren, die sowohl die materiellen Voraussetzungen des § 34 Abs. 5
BauGB als auch die planungsrechtliche Konsistenz gewahrleisten.

Die Darstellung gemischter Bauflachen im Flachennutzungsplan steht der beabsich-
tigten wohnbaulichen Entwicklung nicht entgegen. Gemischte Bauflachen erméglichen
grundsatzlich sowohl Wohnnutzungen als auch nicht stérende gewerbliche Nutzungen,
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wodurch die durch die Erganzungssatzung angestrebte Wohnbebauung von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans gedeckt ist.

Die Erganzungssatzung entspricht den im Fldchennutzungsplan dokumentierten stad-
tebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde. Sie stellt eine malvolle Erweiterung
des bestehenden Siedlungsbereichs dar, die sich harmonisch in die vorhandene Sied-
lungsstruktur einflgt und zur Deckung des 6rtlichen Wohnraumbedarfs beitragt.

Die Erganzungssatzung steht nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans, da sie keine Nutzungen ermoglicht, die den dargestellten gemischten
Bauflachen widersprechen wirden. Die beabsichtigte Wohnnutzung fugt sich in das
Spektrum der in gemischten Bauflachen zulassigen Nutzungen ein. Die Entwickelbar-
keit wird zusatzlich durch die Einstufung des Gebiets als Vorranggebiet Siedlung Be-
stand im Regionalplan unterstutzt. Diese Uberdrtliche Einordnung bestatigt die stad-
tebauliche Bedeutung des Standorts und steht einer Erganzungssatzung nicht entge-
gen.

Die Entwicklung der Erganzungssatzung aus dem Fladchennutzungsplan gewahrleistet
die Integration in das gesamtgemeindliche Planungskonzept und vermeidet planungs-
rechtliche Bruche. Sie tragt zur Verwirklichung der im Flachennutzungsplan dokumen-
tierten stadtebaulichen Entwicklungsziele bei und unterstltzt eine geordnete Sied-
lungsentwicklung. Die Entwickelbarkeit der Erganzungssatzung aus dem Flachennut-
zungsplan ist somit sowohl unter rechtlichen als auch unter stadtebaulichen Gesichts-
punkten gegeben und gewahrleistet die planungsrechtliche Ordnungsmaligkeit der
Satzung.

3 Planerische Konzeption und Abwagung

Die planerische Konzeption der Erganzungssatzung orientiert sich an den stadtebau-
lichen Gegebenheiten des Ortsteils Wellerode und bertcksichtigt die heterogene Nut-
zungsstruktur der angrenzenden Bereiche. Die Festsetzungen sind darauf ausgerich-
tet, eine harmonische Eingliederung der neuen Wohnbebauung in den bestehenden
Siedlungskontext zu gewahrleisten und gleichzeitig eine angemessene bauliche Dichte
zu ermoglichen.

3.1 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB und
den nachfolgenden Festsetzungen. Diese Regelung stellt klar, dass nach Inkrafttreten
der Erganzungssatzung die Bestimmungen des § 34 BauGB Uber die Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Anwendung kom-
men.

Die Verweisung auf § 34 BauGB bedeutet, dass sich die Zulassigkeit von Vorhaben
nach der Art und dem MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucks-
flache, die Uberbaut werden soll, richtet, wie sie fur die nahere Umgebung charakte-
ristisch sind. Durch die erganzenden Festsetzungen der Satzung werden diese Zulas-
sigkeitsmerkmale prazisiert und rechtsverbindlich definiert, um eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.
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3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Festsetzung der Grundflache

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das Mal der baulichen Nutzung durch Festset-
zung der Grofle der Grundflachen der baulichen Anlagen bestimmt. Die maximal zu-
lassige Grolke der Grundflachen der baulichen Anlagen (GR) betragt 350 Quadratme-
ter. Diese Festsetzung erfolgt als absolute Obergrenze fur die bebaubare Grundflache
des Flurstucks.

Die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflache von 350 Quadratmetern erfolgt
unter BerUcksichtigung der stadtebaulichen Gegebenheiten im unmittelbaren Umfeld
und tragt der angestrebten Bebauungsdichte fur Einzelhausbebauung in angemesse-
ner Weise Rechnung. Durch die Mdéglichkeit, die festgesetzte Grundflache um bis zu
50 vom Hundert zu Uberschreiten, wird sichergestellt, dass trotz einer flexiblen Aus-
nutzung der Grundstlcke ausreichend Freiflachen fur Gartenbereiche, Stellplatze so-
wie Nebenanlagen erhalten bleiben und einer Ubermaliigen Versiegelung der Grund-
sticksflachen wirksam entgegengewirkt wird.

Die gewahlte Grundflachenfestsetzung berlcksichtigt die heterogene Bebauungs-
struktur im Umfeld des Plangebiets und stellt sicher, dass sich die neuen Gebaude in
ihrer Dimension harmonisch in die bestehende Siedlungsstruktur einfugen. Gleichzei-
tig wird eine effiziente Grundsticksnutzung ermdglicht, die den Wohnraumbedarf an-
gemessen decken kann.

3.2.2 Festsetzung der Vollgeschosse

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird das Mal} der baulichen Nutzung durch Festset-
zung der Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Die maximal zulas-
sige Zahl der Vollgeschosse betragt 2.

Die Begrenzung auf maximal zwei Vollgeschosse entspricht der typischen Bebauung
in Wellerode und fugt sich in die H6henentwicklung der angrenzenden Gebaude ein.
Diese Festsetzung gewahrleistet eine malistabliche Bebauung, die das Ortsbild res-
pektiert und eine harmonische Eingliederung in die bestehende Siedlungsstruktur er-
moglicht. Die zweigeschossige Bauweise stellt somit einen angemessenen Kompro-
miss zwischen der Schaffung von ausreichendem Wohnraum und der Bewahrung des
dorflichen Charakters des Ortsteils Wellerode dar. Sie erméglicht eine effiziente Fla-
chennutzung, ohne die stadtebauliche Vertraglichkeit zu beeintrachtigen.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen

3.3.1 Festsetzung der Bauweise

Die Bauweise wird als offene Bauweise (0) festgesetzt, wobei nur Einzelhduser zulassig
sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschlielllicher Zulassigkeit von Einzel-
hausern entspricht dem Charakter der Umgebungsbebauung und gewahrleistet eine
lockere Bebauungsstruktur. Diese Bauweise ermdglicht eine ausreichende Belichtung
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und Beluftung der Gebaude sowie die Erhaltung von Grunstrukturen zwischen den Ge-
bauden. Die Beschrankung auf Einzelhduser verhindert eine zu dichte Bebauung und
stellt sicher, dass jedes Gebaude von allen Seiten mit Abstanden zu den Nachbar-
grundstucken errichtet wird. Dies tragt zur Wahrung des dorflichen Charakters bei und
vermeidet stadtebauliche Konflikte durch zu enge Bebauung.

3.3.2 Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Ver-
bindung mit § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen ori-
entieren sich an den bestehenden Gebauden und stellen einen freizuhaltenden Ab-
stand von den dstlich liegenden Baumgruppen sicher.

Die Orientierung der Baugrenzen an der bestehenden Bebauung gewahrleistet eine
harmonische Eingliederung der neuen Gebaude in die vorhandene Siedlungsstruktur.
Durch die Beachtung der Gebaudefluchten der Umgebungsbebauung entsteht ein
stimmiges stadtebauliches Gesamtbild. Der freizuhaltende Abstand zu den 6stlich lie-
genden Baumgruppen dient dem Schutz des vorhandenen Baumbestands und gewahr-
leistet dessen langfristige Erhaltung. Diese grinordnerische Mallnahme tragt zur éko-
logischen Qualitat des Plangebiets bei und berucksichtigt die naturschutzrechtlichen
Belange angemessen.

Die Festsetzung von Baugrenzen anstelle von Baulinien ermoéglicht eine flexible An-
ordnung der Gebaude innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen. Dies fuhrt zu
einer aufgelockerten Bebauungsstruktur, die dem doérflichen Charakter des Ortsteils
entspricht.

3.4  Stadtebauliche Gesamtkonzeption

Die planerische Konzeption der Erganzungssatzung verfolgt das Ziel einer behutsamen
Siedlungserweiterung, die sich harmonisch in die bestehende Ortsstruktur einfugt.
Durch die Kombination aus einer moderaten Dichte, angemessener Hé6henbegrenzung
und lockeren Bauweise wird eine Bebauung erméglicht, die sowohl den Wohnraumbe -
darf deckt als auch die charakteristischen Merkmale des Ortsteils Wellerode bewahrt.

Die Festsetzungen berucksichtigen die heterogene Nutzungsstruktur der Umgebung
und schaffen planungsrechtliche Klarheit fur kinftige Bauvorhaben. Sie gewahrleisten
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 34 Abs. 5 BauGB und tra-
gen zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Sthrewald bei.

3.5 Abwagung

Im Rahmen der Abwagung wurde festgestellt, dass in der Erganzungssatzung keine
verbindlichen Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie zur Begrinung von
Dach- und Fassadenflachen getroffen wurden. Diese Entscheidung steht im Einklang
mit den Zielen der Planung und berucksichtigt zugleich, dass die einschlagigen ge-
setzlichen Regelungen — insbesondere § 9 Absatz 1 Hessisches Energiegesetz (HEG)
— fur Bauvorhaben verbindlich gelten. Nach dem HEG besteht fur spatere Bauherren
ab dem 1. Januar 2024 die Verpflichtung, mindestens 65 Prozent der jahrlichen Warme
durch erneuerbare Energien zu erzeugen. Diese Vorgabe wird im Genehmigungsver-
fahren kontrolliert und sichergestellt.
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Die Belange des Klimaschutzes und der Energiewende wurden somit im Abwagungs-
prozess berucksichtigt: Da die gesetzlichen Anforderungen bereits eine Nutzung er-
neuerbarer Energien verbindlich vorgeben, erschien eine weitergehende planerische
Festsetzung im Bebauungsplan nicht notwendig. Die kunftigen Bauherren sind ver-
pflichtet, die gesetzlichen Vorgaben zu erfullen, wodurch der Klimaschutz und die
Energiewende auch ohne zusatzliche Festsetzungen im Bauleitplan gesichert sind.

Die in der Stellungnahme Oberen Wasserbehorde aufgefuhrten wasserwirtschaftlichen
Belange, insbesondere der Schutz des angrenzenden FlieRgewassers einschlielllich
des Uferbereichs und des Gewasserrandstreifens gemall § 38 Abs. 4 WHG und § 23
Abs. 1 HWG, wurden im Rahmen der Abwagung umfassend bertcksichtigt. Das betref-
fende Grundstuck grenzt unmittelbar an das Gewasser dritter Ordnung Wahle-
bach/Fahrenbach an; die Uferstruktur sowie das Gewasserumfeld sind jedoch aufgrund
bestehender technischer Uberformung und des dazwischen verlaufenden asphaltier-
ten Wirtschaftswegs erheblich verandert und dkologisch eingeschrankt.

Die Funktion des auReren Gewasserrandstreifens ist aufgrund dieser physischen Tren-
nung vom Gewasser faktisch nicht mehr in vollem Umfang gegeben, sodass die dko-
logischen Puffer- und Schutzwirkungen deutlich reduziert sind. Im vorliegenden Fall
ist die bauliche Inanspruchnahme des auleren Randbereichs zum Zwecke der zwin-
gend erforderlichen Erschliefung sachlich differenziert zu bewerten: Eine alternative
technische Erschliefung ist nicht méglich, da die Flacheninanspruchnahme auf den
tatsachlich abgetrennten Bereich des Gewasserrandstreifens begrenzt bleibt.

Es wird sichergestellt, dass die planungsrechtlich erforderlichen Darstellungen in den
Planunterlagen und -zeichnungen erfolgen, ohne dabei die Lage oder Erkennbarkeit
des Gewassers zu Uberdecken — wie in der Stellungnahme gefordert. Insgesamt ist
unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Gegebenheiten und der ErschlieBungssitua-
tion vor Ort eine Ausnahme von der Regelung des § 38 Abs. 4 WHG im Lichte von § 1
Abs. 7 BauGB im Einklang mit héherrangigen 6ffentlichen Belangen sachgerecht und
rechtlich vertretbar.

4 ErschlieBung und technische Infrastruktur

Die Erschliefung und technische Infrastruktur stellt eine grundlegende Voraussetzung
for die Entwicklung des Plangebiets dar. Die ErschlieBung umfasst sowohl die ver-
kehrsmallige Anbindung als auch die Versorgung mit allen erforderlichen Medien, die
fur eine ordnungsgemalie Nutzung der geplanten Wohnbebauung erforderlich sind.

4.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrsmaRige ErschlieBung des Plangebiets ist durch die unmittelbare Lage zu
den vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen des Ortsteils Wellerode gewahrleistet.
Das Plangebiet ist Uber die bestehende Stralleninfrastruktur direkt an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die Anbindung erfolgt Uber die vorhandenen
ErschlieBungsstralRen, die bereits eine ausreichende Leistungsfahigkeit fur die zusatz-
lichen Verkehrsbelastungen durch die geplante Wohnbebauung aufweisen. Die Stralle
liegt innerhalb des Gewasserrandstreifens des angrenzenden FlieRgewassers. Fur eine
ErschlieBung des Grundstiucks ist die Inanspruchnahme des aulleren Gewasserrand-
streifens erforderlich. Dieser weist aufgrund der physischen Trennung durch die
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asphaltierte Stralle in diesem Teilbereich keine typischen Eigenschaften eines Gewas-
serrandstreifens auf.

Die Erschliefung ist gemall § 30 Abs. 1 BauGB als gesichert anzusehen, da das
Grundstick in angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache
liegt. Die bestehenden Straen verfugen Uber die erforderliche Dimensionierung und
Ausstattung, um die zusatzlichen Verkehrsstrome aufzunehmen, ohne dass Erweite-
rungsmallnahmen erforderlich werden.

Der Anschluss an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist Gber die bestehenden Hal-
testellen im Ortsteil Wellerode gewahrleistet. Die Anbindung an das regionale Ver-
kehrsnetz ermoglicht eine ausreichende Mobilitat fur die kunftigen Bewohner des Plan-
gebiets.

Die ErschlieBung der einzelnen Baugrundstucke erfolgt tUber private Grundstickszu-
fahrten, die von den Eigentimern zu errichten und zu unterhalten sind.

4.2  Ver- und Entsorgung

4.2.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch Anschluss an das bestehende 6ffent-
liche Trinkwassernetz der Gemeinde Sohrewald gewahrleistet. Die vorhandenen Ver-
sorgungsleitungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebiets verfugen Uber aus-
reichende Kapazitaten, um die zusatzlichen Abnehmer zu versorgen. Der Anschluss
erfolgt Uber die bereits in den angrenzenden Stralen verlegten Wasserleitungen. Die
Grundstlucksanschlisse werden von der Grundstlicksgrenze bis zum jeweiligen Haus-
anschluss durch die Grundstuckseigentumer hergestellt.

Die Wasserversorgung entspricht den Anforderungen der Trinkwasserverordnung und
gewahrleistet eine ordnungsgemale Versorgung der geplanten Wohnbebauung. Um-
fangreiche ErweiterungsmaRnahmen am offentlichen Versorgungsnetz sind nicht er-
forderlich.

4.2.2 Abwasserbeseitigung und Umgang mit Niederschlagswasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende 6ffentliche Ka-
nalnetz der Gemeinde So6hrewald. Die vorhandene Mischwasserkanalisation ist fur die
Aufnahme der zusatzlichen Abwassermengen aus dem Plangebiet ausreichend dimen-
sioniert. Die Hausanschllisse werden von der 6ffentlichen Kanalisation bis zur Grund-
sticksgrenze durch die Gemeinde hergestellt, wahrend die Grundstuckseigentumer
fur die Errichtung der Anschltsse auf ihren Grundsticken verantwortlich sind.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers ist eine dezentrale Entwasserungsein-
richtung vorzusehen, da die geringe Bodendurchlassigkeit (kf-Wert 107° bis 1078 m/s)
eine Versickerung ausschliel3t. Hierbei ist eine Brauchwasserzisterne zu errichten, de-
ren gespeichertes Wasser zur Bewasserung der Freiflachen verwendet werden soll.
Uberschissiges Niederschlagswasser soll gedrosselt mit einer maximalen Einleit-
menge von 7 I/(s*ha) in das FlieRgewdasser ,Fahrenbach® eingeleitet werden, wobei die
Anforderungen nach § 8 WHG einzuhalten sind.
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Fur Starkregenereignisse ist ein Notuberlauf in die Mischwasserkanalisation vorzuse-
hen. Die Einleitung in das FlieRgewasser ,Fahrenbach® bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemal § 8 WHG, die bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

4.2.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung fur das Plangebiet ist gesichert und wird Uber das bestehende
Stromnetz des oOrtlichen Energieversorgers EAM-Netz GmbH gewahrleistet. Die vor-
handenen Versorgungsleitungen in der Umgebung sind ausreichend dimensioniert, um
den zusatzlichen Bedarf, der durch moderne Wohngebdude und deren erhdhte Elekt-
rifizierung (wie etwa fur Warmepumpen und Elektromobilitdt) entsteht, abzudecken.

Die Hausanschllisse werden durch Fachbetriebe hergestellt und verlaufen von der &f-
fentlichen Stromleitung bis zum jeweiligen Hausanschlusskasten. Fur alle planungsre-
levanten MaRnahmen, wie Neuverlegungen oder den Austausch von Leitungen, ist eine
enge Absprache mit dem zustandigen Regionalteam der EAM-Netz GmbH erforderlich,
um Stoérungen auszuschlieBen und die gesetzlichen Anforderungen an die Versor-
gungssicherheit zu erfullen. Anderungen am Bestand des EAM-Netzes, die durch das
Bauvorhaben notwendig werden kénnten, sind im Rahmen des Abwagungsprozesses
bereits berucksichtigt und muissen vor Beginn der Baumalnahmen mit dem Netzbe-
treiber verbindlich abgestimmt werden.

Die genaue Lage und Fuhrung der Stromleitungen durfen nicht ohne vorherige Abstim-
mung mit der EAM-Netz GmbH verandert werden; dies gilt insbesondere bei Erdarbei-
ten oder Gelandeveranderungen im Bereich vorhandener Leitungen. Damit ist sicher-
gestellt, dass der storungsfreie Betrieb und die Versorgungsqualitat langfristig ge-
wahrleistet sind.

4.2.4 Telekommunikation

Die Telekommunikationserschlielfung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an das
vorhandene Netz der Netcom Kassel und der Breitband Nordhessen, die im Nahbereich
Glasfaserleitungen verlegt haben. Moderne Breitbanddienstleistungen — insbesondere
High-Speed-Internet Uber Glasfaser — sind unmittelbar Gber diese Leitungen verfugbar
und die Grundstlicksanschlisse werden gemaR den technischen Anforderungen der
Telekommunikationsunternehmen erstellt.

Im Zuge der Planung gilt die Gemeinde So6hrewald als verpflichtet, hochwertige Tele-
kommunikationsinfrastruktur wie Glasfaser oder vergleichbare Hochgeschwindigkeits-
anschlUsse bereitzustellen, um eine optimale digitale Versorgung sicherzustellen. Die
Lage und Fuhrung der Glasfaserleitungen wurden im Planungsprozess bericksichtigt
und geschitzt — baubedingte Beeintrachtigungen der Telekommunikationsinfrastruktur
sind daher nicht zu erwarten. Sollte es im Verlauf der BaumaBnahme zu konkreten
Eingriffen in den Nahbereich der vorhandenen Leitungen kommen, ist vorab eine er-
neute Trassenanfrage beim Netzbetreiber einzureichen, um technische Sicherheit und
Funktion der Infrastruktur zu gewahrleisten.

Somit ist gewahrleistet, dass der Bedarf an modernen, performanten Telekommunika-
tionsdiensten gedeckt und der Bestand der Leitungen geschutzt bleibt; Einschrankun-
gen oder Storungen sind nicht zu erwarten.
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4.2.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber das bestehende Entsorgungssystem der Gemeinde
Sohrewald. Die Abfallsammlung wird durch die beauftragten Entsorgungsunternehmen
durchgefuhrt, die das Plangebiet Uber die vorhandenen o6ffentlichen Verkehrsflachen
erreichen kdnnen. Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem Abfallwirtschaftskonzept
des Landkreises Kassel, das eine getrennte Sammlung der verschiedenen Abfallfrak-
tionen vorsieht.

Die Erschlielung des Plangebiets ist insgesamt als gesichert anzusehen, da alle er-
forderlichen Infrastrukturen in der unmittelbaren Umgebung vorhanden sind und tber
ausreichende Kapazitaten verfugen. Erhebliche ErweiterungsmalRnahmen sind nicht
erforderlich, wodurch die Erschliefungskosten geringgehalten werden kénnen.

5 Umweltbelange

Die Behandlung der Umweltbelange in der Erganzungssatzung erfolgt unter Berlck-
sichtigung der besonderen Verfahrensvorschriften far vereinfachte Verfahren nach §
13 BauGB und der spezifischen naturschutzrechtlichen Anforderungen fur Ergan-
zungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

5.1 Umweltprafung

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist ein zentrales Instrument zur Beruck-
sichtigung der Umweltbelange in der Bauleitplanung. Sie dient der Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf die Schutzguter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Die Umweltprufung
umfasst dabei alle umweltrelevanten Auswirkungen der Planung und erstreckt sich
sowoh!l auf direkte als auch auf indirekte, sekundare, kumulative, grenzuberschrei-
tende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und vorubergehende sowie
positive und negative Auswirkungen.

Grundséatzlich ist fur alle Bauleitplane eine Umweltprafung durchzufuhren, deren Er-
gebnisse in einem Umweltbericht nach § 2a BauGB darzustellen sind. Die Umweltpru-
fung stellt sicher, dass Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung und Annahme von
Planen angemessen bericksichtigt werden und tragt damit zur Férderung einer nach-
haltigen Entwicklung bei.

5.2 Umweltprufung bei Erganzungssatzungen

Erganzungssatzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB unterliegen grundsatzlich der
Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltpriufung, da sie planungsrechtliche Veranderun-
gen bewirken, die erhebliche Umweltauswirkungen haben kénnen. Dies ergibt sich aus
der besonderen Stellung der Erganzungssatzung als einzige der Innenbereichssatzun-
gen, die gemall § 34 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB einer Begrindung ent-
sprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bedarf.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist fur
Erganzungssatzungen entsprechend anzuwenden. Dies bedeutet, dass Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Rahmen der Planung zu prufen und entsprechende Ausgleichs -
oder  Ersatzmallnahmen  vorzusehen  sind. Das Vermeidungsgebot, das
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Verursacherprinzip und das Folgenbewaltigungsprinzip der Eingriffsregelung sind da-
bei zu beachten.

5.3 Zusammenfassung der Ergebnisse Umweltprifung

5.3.1 Ortliche Gegebenheiten und Bestandsituation

Das Plangebiet besteht aus einer intensiv genutzten Griunlandflache mit einer einseitig
arrondierenden Baumgruppe. Es ist an den drei anderen Seiten von Bebauung umge-
ben, wobei im westlich zwischen der angrenzenden Bebauung und dem Wirtschaftsweg
das Flielgewasser ,Fahrenbach® verlauft. Das Gebiet ist bereits durch menschliche
Nutzung gepragt und stellt keinen besonders schutzwurdigen oder seltenen Biotoptyp
dar.

Die vorhandene Wirtschaftswiese ist als intensiv bewirtschaftete Granlandflache ein-
zustufen, die in der Biotopbewertung nach der hessischen Kompensationsverordnung
einen entsprechend geringen Biotopwert aufweist. Solche Flachen sind in der Regel
durch regelmaBige landwirtschaftliche Nutzung gepragt und weisen eine vergleichs-
weise geringe 0kologische Wertigkeit auf.

Sicherung vorhandener Gehdélzstrukturen

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets ist eine Baumgruppe vorhanden, welche durch
die Planung gesichert wird. Diese Sicherung erfolgt durch die Festsetzung entspre-
chender Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie der Baugrenzen, die einen ausreichenden Abstand zu den
vorhandenen Strukturen gewahrleisten. Die Baume bleiben somit in seinem Bestand
erhalten und kdénnen ihre 6kologischen Funktionen weiterhin erfullen.

Die Sicherung der Baume tragt zur Erhaltung der vorhnandenen Grunstrukturen bei und
gewdhrleistet die Kontinuitat der 6kologischen Vernetzung. Durch den Erhalt dieser
Struktur werden negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die lokale Bio-
diversitat vermieden.

Fehlen relevanter Biotope

Eine detaillierte Prafung der ortlichen Gegebenheiten hat ergeben, dass keine rele-
vanten Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG oder nach der Hessischen Biotopverord-
nung im Plangebiet vorhanden sind oder durch die Planung beeintrdchtigt werden. Die
vorhandene Wirtschaftswiese stellt keinen gesetzlich geschutzten Biotop dar und weist
keine besonderen floristischen oder faunistischen Werte auf, die eine erhdhte Schutz-
wilrdigkeit begrunden wurden.

5.3.2 Umweltauswirkungen

Die durch die Erganzungssatzung ermoglichte Bebauung fuhrt zu keinen erheblichen
Umweltauswirkungen. Die Inanspruchnahme einer bereits anthropogen Uberpragten
Wirtschaftswiese fur eine malivolle wohnbauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Siche-
rung vorhandener Geholzstrukturen entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Der Gewasserrandstreifen des FlieRgewassers ,Fahrenbach®
wird nicht nachteilig beeintrachtigt.
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Die Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
sind als gering einzustufen. Durch die Festsetzungen der Ergédnzungssatzung wird eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet, die negative Umweltauswirkun-
gen minimiert und gleichzeitig zur Deckung des ortlichen Wohnraumbedarfs beitragt.

Umweltbelang

Bestandsauspragung und
Bewertung

Prognose der Auswirkungen

mit uneingeschranktem Wirken
der naturlichen Bodenfunktionen

» Intensiv genutzte Frischwiese
(Biotopwert: 21 BWP/m?2)

» Lage in Trinkwasserschutzzone
1B

»  Keine besonderen oder seltenen
Bodenformen

»  Bewertung: geringe Bedeutung
aufgrund uneingeschrankter Bo-
denfunktionen

Flache »  Plangebiet aktuell unversiegelt | » Zunahme der Flacheninanspruch-
(Wirtschaftswiese) nahme durch Bebauung um 350 m?
» Plangebiet am Rand des vorhan- Vollversiegelung
denen Siedlungsraums von Wel- | »  Flachenversiegelung erzeugt auf-
lerode grund der Kleinflachigkeit keine Fla-
»  Gesamtflache: 2.130 m? chenzerschneidungswirkung
» Bewertung: geringe Bedeutung |» erhebliche, jedoch kleinflachige Be-
aufgrund bereits vorhandener eintrachtigung des Schutzgutes Fla-
Siedlungsrandlage che im Vergleich zum derzeitigen Zu-
stand
Boden ) Unversiegelte Wirtschaftswiese | ) Zunahme der Versiegelung um 350

m2 mit Verlust der Bodenfunktionen

> In Uberwiegendem Teil bleiben die
naturlichen Bodenfunktionen unein-
geschrankt wirksam

» erhebliche, jedoch kleinflachige Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den durch Zunahme der Versiegelung

Oberflachen-/

) Planbereich innerhalb des Was-

»  Kleinflachige Reduktion der naturli-

mit lokaler Funktion der Kaltluf-
tentstehung

»  Ostliche Baumgruppe sorgt fir
Verbesserung des Mikroklima

) Lage am Siedlungsrand mit guter
bioklimatischer Situation

»  Bewertung: geringe bis mittlere
Bedeutung

Grundwasser serschutzgebiets (Zone [lIB) chen Niederschlagsversickerung im
"WSG TB I+Il am Herchenbach u. Bereich der vollversiegelten Flache
TB 1141V Wellerode" (350 m?)
»  Keine Oberflachengewasser im |» Dezentrale Niederschlagswasserbe-
Plangebiet wirtschaftung
) Dezentrale Niederschlagswas- |» Einhaltung der Wasserschutzgebiets-
serbewirtschaftung verordnung
» Bewertung: mittlere Bedeutung |» keine erhebliche Beeintrachtigung
durch Lage im Wasserschutzge- des Schutzgutes Wasser
biet
Klima / Luft »  Plangebiet als Wirtschaftswiese |» Zunahme der Versiegelung um 350

m2 — aufgrund der Kleinflachigkeit
und Lage am Siedlungsrand keine
deutliche Verschlechterung der bi-
oklimatischen Situation

»  Keine Beeintrachtigung des grofirau-
migen Frischluftgebiets

»  Erhalt der klimawirksamen Baum-
gruppe

»  keine erheblichen klimatischen Be-
eintrachtigungen

Bevdlkerung und
menschliche Ge-
sundheit

» Angrenzende Wohnnutzung
(sudlich)

»  Gastwirtschaft (westlich) und
Hobbytierhaltung (nérdlich)

» Keine besonderen Erholungs-
funktionen

»  Bewertung: mittlere Bedeutung
durch angrenzende Wohnnut-
zung

» Geplantes Vorhaben sieht Erweite-
rung der Wohnfunktion vor

y  Keine Immissionskonflikte  durch
Hobbytierhaltung zu erwarten

»  Verbesserung der Wohnraumversor-
gung

» keine erhebliche Beeintréachtigung,
positive Effekte durch zusatzlichen
Wohnraum

Arten und Bio-
tope

» intensiv genutzte Frischwiese
(Biotopwert: 21 BWP/m?2)

»y  Verlust von 350 m? Wirtschaftswiese
»  Vollstandiger Erhalt der o6stlich lie-
genden Baumgruppe
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Ostliche Baumgruppe als wert-
volle Struktur

Keine gesetzlich geschutzten Bi-
otope

Geringe Habitatvielfalt auf der
Wiese

Bewertung: geringe bis mittlere
Bedeutung

Neupflanzung von 4 Laubb&umen
Vollstdndige Kompensation durch
Grunlandextensivierung
kleinflachige Beeintrachtigung, voll-
stdndig kompensiert

Landschaftsbild

Plangebiet am Siedlungsrand mit
Ubergang zur freien Landschaft
Ostlich liegende Baume mit
landschaftsbildpragender  Wir-
kung

Heterogene Nutzungsstruktur im
Umfeld

Bewertung: mittlere Bedeutung
aufgrund der Ubergangslage

Zunahme der anthropogenen Uber-
pragung durch Einzelhausbebauung
Begrenzung der Gebaudehohe auf 2
Vollgeschosse

Erhalt der landschaftsbildpragenden
Baume

Landschaftliche Einbindung durch
Geholzpflanzungen

keine erhebliche Beeintrédchtigung
durch landschaftsgerechte Einbin-
dung

Kultur- und
Sachguter

Keine bekannten Kultur- und
Sachguter oder Bodendenkmaler
im Geltungsbereich

Keine archéologischen Fundstel-
len bekannt

Bewertung: geringe Bedeutung

Meldepflicht bei archéaologischen
Funden wahrend der Bauarbeiten
keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes

Wechselwirkun-
gen

)

Ubliche Wechselwirkungen zwi-
schen Boden, Vegetation und
Nutzung

Keine besonderen oder seltenen
Wechselwirkungen

Bewertung: geringe Bedeutung

Keine relevanten Wirkungen Uber die
allgemein bekannten Wechselwirkun-
gen hinaus

keine erhebliche Beeintrachtigung im
Vergleich zum derzeitigen Zustand

Tabelle 1: Bestandsauspragung und Bewertung der Umweltbelange, Prognose der Auswirkungen

Die Erganzungssatzung fuhrt zu kleinflachigen, jedoch kompensierbaren Eingriffen in
die Schutzguter Flache, Boden und Biotope. Durch den vollstandigen Erhalt der dstlich
liegenden Baume und die vollstandige Kompensation des Biotopwertverlusts (siehe
Kapitel 5.5 und 5.6) kébnnen die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

5.3.3 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Obwohl von einer férmlichen Umweltprifung abgesehen wird, ist die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Dies
bedeutet, dass die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
in Anlehnung an die hessische Kompensationsverordnung zu bewerten und entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt in Anlehnung an das Biotopwertverfahren der
hessischen Kompensationsverordnung, wobei der Ausgangszustand der Frischwiese
maRiger Nutzungsintensitat dem geplanten Zustand nach der Bebauung gegenuber-
gestellt wird. Erforderliche KompensationsmaBnahmen werden entsprechend dem er-
mittelten Kompensationsbedarf festgelegt und umgesetzt.

5.4  Eingriffsregelung
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5.4.1 Anwendbarkeit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB ist gemal
§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB auf Erganzungssatzungen entsprechend anzuwenden. Diese
Regelung verpflichtet zur Vermeidung, zum Ausgleich und bei unvermeidbaren Beein-
trachtigungen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Im vorliegen-
den Fall ist die Eingriffsregelung anzuwenden, da durch die Bebauung der bisherigen
Wirtschaftswiese ein Eingriff in den Naturhaushalt erfolgt.

5.4.2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft basiert auf folgenden fachlichen
Grundlagen:

Als Bilanzierungsflache wird das intensiv genutzte Gridnland mit einer Gesamtgréfle
von 1.840 Quadratmeter herangezogen. Die 0Ostlich angrenzenden B&ume bleiben
durch die planerischen Festsetzungen dauerhaft erhalten und wird daher nicht in die
Bilanzierung einbezogen.

Der Bestandszustand der zu bilanzierenden Flache ist als intensiv genutzte Wirt-
schaftswiese (Kennung 06.350 nach hessischer Kompensationsverordnung) zu cha-
rakterisieren. Dieser Biotoptyp weist folgende Merkmale auf:

e Typische Nutzungsfrequenz: 3 bis 5 Mahden pro Jahr
e artenarme Vegetationsausbildung
o Biotopwert: 21 Biotopwertpunkte pro Quadratmeter

Fur die gesamte Bilanzierungsflache von 1.840 Quadratmeter ergibt sich daraus ein
Gesamtbiotopwert von 38.640 Biotopwertpunkten (BWP), berechnet als Produkt aus
Flache und spezifischem Biotopwert (1.840 m? x 21 BWP/m?).

Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an das standardisierte Biotopwertverfahren der
Hessischen Kompensationsverordnung. Dieses Verfahren sieht einen systematischen
Vergleich zwischen dem aktuellen Bestandszustand und dem geplanten Zustand nach
Durchfuhrung der baulichen MaBnahmen vor. Die Differenz zwischen diesen Zustanden
bildet die Grundlage fur die Ermittlung des EingriffsausmaRes und des daraus resul-
tierenden Kompensationsbedarfs. Die Anlehnung an diese Methodik gewahrleistet eine
objektive und nachvollziehbare Quantifizierung der Eingriffsfolgen unter Bertucksichti-
gung der spezifischen 6kologischen Wertigkeiten.

5.4.3 Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Der planerische Erhalt der 6stlich gelegenen Baume stellt eine zentrale Vermeidungs-
malnahme im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB dar. Durch die Festsetzung zum Erhalt
der Strukturen und einer zusatzlichen Festsetzung von Baugrenzen, die einen ausrei-
chenden Abstand zu den vorhandenen Baumen gewahrleisten, wird der Baumbestand
dauerhaft gesichert und vor Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung ge-
schutzt. Diese planerische Vorsorge vermeidet Eingriffe in dieses hoherwertige Land-
schaftselement vollstandig und entspricht damit dem gesetzlichen Vorrang der Ver-
meidung vor Ausgleich und Ersatz.
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Zur 6kologischen Aufwertung ist eine Baumreihe mit heimischen Laubgehdlzen (z. B.
Feldahorn, Hainbuche) anzulegen. Hierfur sind mindestens vier Laubbdume zweiter
Ordnung in der Qualitat Héhenstufenbaum (H./StBU) mit einem Stammumfang von 16—
18 Zentimetern zu pflanzen. Die Baume sind in einem Abstand von mindestens 8,0
Metern zueinander anzuordnen und dauerhaft zu erhalten. Diese MalRinahme dient der
klimatischen Verbesserung des Mikroklimas.

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen sind als strukturreiche Grunflachen zu entwi-
ckeln. Die Anlage von Schottergarten ist gemal § 8 Abs. 1 HBO unzulédssig. Boden-
versiegelungen sind gemal § 1a BauGB auf das notwendige Mindestmall zu beschran-
ken, wobei der Anteil versiegelter Flachen einen Anteil von 350 Quadratmeter nicht
Uberschreiten darf.

Befestigte Flachen (Wege, Stellplatze, Zufahrten) sind mit versickerungsfahigem Ma-
terial (z. B. Rasengittersteine, wasserdurchlassigem Pflaster) oder in wassergebunde-
ner Bauweise herzustellen. Dies gewahrleistet eine dezentrale Versickerung von Nie-
derschlagswasser und reduziert den Abfluss in die Kanalisation.

Die Aullenbeleuchtung ist nach folgenden Kriterien auszugestalten:

e Energieeffizienz: Verwendung stromsparender LED-Leuchten

Lichtspektrum: Bernsteinfarbenes bis warmweilles Licht

Insektenvertraglichkeit: Spezifische Spektralzusammensetzung ohne UV-Anteile
e Reduktionsgebot: Beschrankung auf das notwendige Mal}

Diese Mallnahmenkombination minimiert Eingriffe in den Naturhaushalt, gewahrleistet
eine wassersensible Flachenentwicklung und reduziert ¢kologische Folgebelastungen
auf ein unvermeidbares Minimum.

5.4.4 Bilanzierung der Eingriffe in Anlehnung an die hessische Kompensati-
onsverordnung

Flachentyp Grole BWP/m? Gesamt-BWP

10.510 sehr stark oder véllig ver-
siegelte Flachen (Ortbeton, As-
phalt), Mull-Deponie in Betrieb oder||350 m? 3 1.050
nicht abgedeckt, unbegrunte Keller,
Fundamente etc.

10.540 Befestigte und begrinte
Flachen Rasenpflaster, Rasengitter-||175 m? 6 1.050
steine 0.4.

11.221 gartnerisch gepflegte Anla-
gen im besiedelten Bereich, arten-
und strukturarme Hausgarten kleine
offentliche Grunanlagen, innerstad-|[1.315 m? 14 18.410
tisches Stralenbegleitgriun etc.,
strukturarme Grunanlagen, Baum-
bestand nahezu fehlend
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Flachentyp GroRe BWP/m? Gesamt-BWP

Summe nach Eingriff 1.840 m? 20.510 BWP

Tabelle 2: Bilanzierung der Eingriffe in Anlehnung an die KV 2018

Der signifikante Verlust von 18.130 BWP resultiert aus:
1. Hoher Wertverlust bei versiegelten Flachen (Reduktion von 21 auf 3 BWP/m?2)

2. Mittlere Wertminderung bei gartnerischen Flachen (Reduktion von 21 auf 14
BWP/m?2)

Die Differenz von 18.130 BWP ist durch Kompensationsmalinahmen gemall § 1a Abs.
2 BauGB und der Hessischen Kompensationsverordnung auszugleichen.

5.5 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Sachsenhausen (Waldeck), Flur
40, Flurstuck 12, unmittelbar an der Grenze zur Gemarkung Meineringhausen der
Kreis- und Hansestadt Korbach sowie zur Gemarkung Alraft (Waldeck) und umfasst
eine Flache von insgesamt 33.073 Quadratmeter. Die Mallnahmenflache liegt im be-
nachbarten Landkreis wie der Eingriffsort und in einer Entfernung von ca. 42 Kilome-
tern Luftlinie. Damit sind die gesetzlichen Anforderungen an den raumlichen Bezug
der Ausgleichsmallnahme gemaR den einschlagigen naturschutzrechtlichen Bestim-
mungen erfullt.

Bei der Ausgleichsflache handelt es sich um ein beweidetes Grinland mit heterogener
Vegetationsstruktur. Zum Zeitpunkt der Begehung konnte im Zuge einer floristischen
Ansprache dass Hasenbrot (Luzula campestris) mit groBer Stetigkeit festgestellt wer-
den. Daruber hinaus konnten typische Begleitarten wie WeilRklee (Trifolium repens),
Ruchgras (Anthoxanthum odoratum) sowie Rotschwingel (Festuca rubra) beobachtet
werden. In Einzelnen, durch starkeres Pflanzenwachstum gekennzeichneten Bereichen
dominieren Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Wiesenkerbel (Anthris-
cus sylvestris). Diese Dominanz ist mutmafllich auf Geilstellen beziehungsweise Fut-
terstellen des Weideviehs zurtckzufuhren, an denen durch konzentrierten Nahrstoffe-
intrag das Wachstum nahrstoffliebender Arten beglnstigt wird. Besondere natur-
schutzfachliche Bedeutung erlangt die Flache durch das Vorkommen der Wiesenprimel
(Primula veris). Diese Art ist in der Vorwarnliste der Roten Liste der Farn- und Bluten-
pflanzen Hessens aufgefuhrt und unterliegt gemall Bundesnaturschutzgesetz einem
besonderen Schutzstatus. Das Vorkommen dieser Art erhéht die Wertigkeit der Flache
im Hinblick auf den Naturschutz erheblich.

Das vorrangige Ziel der 6¢kologischen Aufwertung einer 907 Quadratmeter umfassen-
den Teilflache des gesamten Grundsticks besteht in der Entwicklung eines extensiv
genutzten Griunlandes. Idealerweise soll die Ausbreitung der angrenzenden, bereits
kartierten mageren Flachland-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp 6510) auf die Aus-
gleichsflache gefordert werden.

Zur Zielerreichung ist eine extensive Bewirtschaftung vorgesehen, welche eine boden-
schonende Pflege durch ein bis zwei Mahden pro Jahr — frUhestens ab Mitte Juni —
einschlieft. Auf den Einsatz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln wird
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vollstandig verzichtet. Zur gezielten Forderung der Artenvielfalt kann zu Beginn der
MalRnahme eine MahdgutUbertragung erfolgen. Das Ubergeordnete Entwicklungsziel
fur die Flache besteht darin, ein Biotop zu schaffen, das mindestens als ,sonstiges
extensives Grunland® eingestuft werden kann.

Fur die Erreichung des angestrebten Zielbiotops ist ein kurz- bis mittelfristiger Ent-
wicklungszeitraum zu veranschlagen. Zur rechtlichen Absicherung der Umsetzung der
AusgleichsmaRnahme wird vor dem Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher Vertrag
abgeschlossen. Im Anschluss daran erfolgt die dingliche Sicherung der MaRnahme auf
dem gesamten Grundstuck durch einen entsprechenden Eintrag im Grundbuch. Nach
Abschluss des Vertrags wird die Flachenabgrenzung an die Untere Naturschutzbe-
hérde (UNB) Ubermittelt, damit diese die entsprechenden Daten in die 6ffentlich zu-
ganglichen Informationssysteme eintragen kann. Diese Vorgehensweise gewahrleistet
die dauerhafte rechtliche Bindung der Ausgleichsflache an die festgelegten natur-
schutzfachlichen Ziele.

Die Entwicklung der Wiesenflache ist im Rahmen eines standardisierten Monitorings
zu dokumentieren. Hierzu sind Erhebungen nach drei, funf und zehn Jahren durchzu-
fuhren, um den Entwicklungsstand der Flache sowie die Zielerreichung nachvollzieh-
bar zu Uberprufen. Sollte sich im Zuge der MonitoringmalRnahmen herausstellen, dass
die angestrebten Entwicklungsziele nicht erreicht werden, sind zusatzliche, geeignete
MalRnahmen zur Zielerreichung einzuleiten.

Abbildung 4 - Raumliche Zuordnung der Kompensationsmallnahme
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Durch die Umsetzung der beschriebenen Ausgleichsmallnahme wird nicht nur das be-
stehende Biotop gesichert und 6kologisch aufgewertet, sondern zugleich ein wesent-
licher Beitrag zur Forderung der Biodiversitat geleistet. Extensiv bewirtschaftete Wie-
senflachen zeichnen sich durch eine hohe Artenvielfalt aus und bieten zahlreichen
Tier- und Pflanzenarten einen wertvollen Lebensraum. Die beschriebenen MaRnahmen
gewahrleisten einen vollstandigen Ausgleich des bestehenden Biotopwertdefizits und
tragen darUber hinaus in erheblichem Malle zum Schutz von Natur und Landschaft bei.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV BWP/m?2 thli;Ztepreir’:luntw; Biotopwert
Typ-Nr. IBezeichnung vorher |nachher vorher |nachher
Be-
stand
06.330 | Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen 55 0 907 0 -49.885
06.340 | Frischwiesen maBiger Nutzungsinten- 35 907 0 31.745 0

sitdt meist 2-3 malige Nutzung mit

deutlichem DuUngungseinfluss, maRig

artenreich
Summe | 907 | 907 ] 31.745] - 49.885
Biotopwertdifferenz - 18.140

Tabelle 3 - Bilanzierung des Aufwertungspotentials in Anlehnung an die KV 2018

Gemal der erlauternden Beschreibung in der KV sind Frischwiesen maliger Nutzungs-
intensitat durch eine in der Regel zwei- bis dreimalige Nutzung unter deutlichem Dun-
gungseinfluss sowie einem mittleren Artenreichtum charakterisiert. Der Kompensati-
onsverordnung zufolge sind ,sonstige extensiv genutzte Mahwiesen® nicht weiter kon-
kretisiert; im Allgemeinen ist unter diesem Nutzungstyp jedoch eine Wiesenflache
ohne Dungungseinfluss bei entsprechendem, extensivem Pflegeregime zu verstehen.
Aus der Kartieranleitung zur HLBK kénnen erganzend die maligeblichen Eigenschaften
der sonstigen extensiv genutzten Mahwiese abgeleitet werden. Da sowohl das erfor-
derliche Pflegeregime als auch die im Rahmen der HLBK definierten Anforderungen
an extensiv genutzte Mahwiesen erfullt werden kénnen, erscheint eine positive Bilan-
zierung mit zwanzig Wertpunkten je Quadratmeter sachgerecht und naturschutzfach-
lich vertretbar.

Vor Satzungsbeschluss schliel’t die Gemeinde Séhrewald mit den Grundstickseigen-
timern der betroffenen Flache einen stadtebaulichen Vertrag ab. In diesem Vertrag
wird u.a. die Durchfihrung eines Monitorings zur fachlichen Uberwachung der Ent-
wicklung der vorgesehenen Wiesenflache verbindlich geregelt. Das Monitoring dient
der Sicherstellung, dass die angestrebten naturschutzfachlichen Ziele der Kompensa-
tionsmaflRnahme erreicht werden. Sollten im Rahmen des Monitorings Fehlentwicklun-
gen festgestellt werden, ist der Grundstlickseigentimer verpflichtet, unverzuglich ge-
eignete und zweckdienliche MaBnahmen zur Beseitigung und Korrektur der festgestell-
ten Abweichungen entsprechend den Anforderungen des Vertrags und unter Beruck-
sichtigung der jeweiligen naturschutzfachlichen Situation zu ergreifen.

Die AusgleichsmaRnahme wird dem verfahrensgegenstandlichen Vorhaben flachen-
scharf zugeordnet. Zu diesem Zweck wird dem Landkreis Kassel eine elektronische,
georeferenzierte Datei Ubermittelt, welche die exakte Lage und Abgrenzung der Kom-
pensationsflache dokumentiert. Diese Vorgehensweise gewahrleistet, dass der Fla-
chenausgleich flachenscharf und in Bezug auf potenzielle weitere Vorhaben innerhalb
des Grundstucks abgestimmt erfolgen kann.
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5.6 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz stellt einen wesentlichen Aspekt bei der Aufstellung der Ergan-
zungssatzung dar, da durch die geplante Wohnnutzung neue schutzwirdige Nutzun-
gen entstehen, die vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen sind. Gleichzeitig
sind die von den angrenzenden Nutzungen ausgehenden Immissionen zu bewerten und
hinsichtlich ihrer Vertraglichkeit mit der geplanten Wohnbebauung zu beurteilen.

56.1 Larmimmissionen

Die nordlich angrenzende Hofstelle wird ausschliel’lich zur Hobbytierhaltung genutzt,
wobei es sich um reine Pferdehaltung handelt. Auf der angrenzenden Hofstelle wird
daher lediglich Hobbytierhaltung ohne landwirtschaftlichen Betriebscharakter betrie-
ben.

Die Unterscheidung zwischen landwirtschaftlicher Tierhaltung und Hobbytierhaltung
ist fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung von entscheidender Bedeutung. Bei
der vorliegenden Pferdehaltung handelt es sich um Hobbytierhaltung, da keine kom-
merzielle Landwirtschaft betrieben wird und die Flachen ausschlielllich der Futterer-
zeugung oder als Weide fur die eigenen Pferde dienen.

Pferdehaltung verursacht typischerweise geringere Larmemissionen als andere Tier-
haltungsformen. Die zu erwartenden Gerausche beschranken sich auf gelegentliches
Wiehern, Hufgerdusche und Bewegungsgerausche der Tiere. Nach der Rechtspre-
chung ist selbst das Wiehern von Pferden in der Nacht bei ordnungsgemalier Haltung
in der Regel als zumutbar anzusehen.

Aufgrund der Hobbytierhaltung mit einer sehr geringen Anzahl von Pferden und dem
Abstand zur geplanten Wohnbebauung sind keine erheblichen Larmbelastigungen zu
erwarten.

5.6.2 Geruchliche Immissionen

Pferde verursachen im Vergleich zu anderen Nutztieren deutlich geringere Ge-
ruchsemissionen. In der GIRL wird fur Pferde ein Gewichtungsfaktor von 0,5 ange-
setzt, der dem von Rindern entspricht und deutlich unter dem von Schweinen (Faktor
1,0) liegt. Dies bedeutet, dass Pferdegertche als weniger belastigend eingestuft wer-
den als Geruche von Schweinen oder Geflugel.

Bei der vorliegenden Hobbytierhaltung mit einer begrenzten Anzahl von Pferden ist die
Geruchsbelastung als sehr gering einzustufen. Nach den Abstandsempfehlungen fur
Pferdehaltungen sind bei kleineren Bestandsgréflen nur im Nahbereich gegentber
Wohngebieten erhebliche Geruchsbelastigungen zu vermuten.

Der Abstand zwischen der Hofstelle und der geplanten Wohnbebauung ist ausrei-
chend, um Geruchsbelastigungen zu vermeiden. Zudem handelt es sich um eine Uber-
gangszone zwischen Siedlung und Aullenbereich, in der eine gewisse Vorbelastung
durch landwirtschaftliche Nutzungen typisch und zu erwarten ist.
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5.6.3 Staubemissionen

Staubemissionen durch Pferdehaltung entstehen hauptsachlich durch die Bewegung
der Tiere, Futterhandhabung und Einstreuwechsel. Bei der vorliegenden Hobbytierhal-
tung mit einer sehr geringen Anzahl von Pferden sind nur geringe Staubemissionen zu
erwarten. Die Staubbelastung ist aufgrund des ausreichenden Abstands zur geplanten
Wohnbebauung als zumutbar einzustufen.

5.6.4 Sonstige Immissionen

Pferdehaltung verursacht im Vergleich zu anderen Tierhaltungsformen deutlich gerin-
gere Ammoniakemissionen. Bei der vorliegenden Hobbytierhaltung sind keine relevan-
ten Ammoniakbelastungen zu erwarten.

Eine verstarkte Insektenbeldstigung durch die Pferdehaltung ist aufgrund der ord-
nungsgemalien Stallhygiene und des ausreichenden Abstands nicht zu erwarten.

6 Schutzgebiete und geschitzte Biotope

6.1 Prifung von Schutzgebietsbetroffenheiten

Im Rahmen der Ergéanzungssatzung wurde eine umfassende Pridfung aller relevanten
Schutzgebiete durchgefuhrt, um mogliche Beeintrachtigungen zu identifizieren. Das
Plangebiet liegt weder innerhalb noch im direkten Einwirkungsbereich von Natura
2000-Gebieten, Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten oder anderen férm-
lich ausgewiesenen Schutzgebieten nach Bundesnaturschutzgesetz oder Hessischem
Naturschutzgesetz. Eine Betroffenheit von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten,
die eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprufung erforderlich machen wurde, ist nicht ge-
geben. Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet, sodass auch mittelbare Auswirkungen durch die geplante wohnbauli-
che Entwicklung ausgeschlossen werden kénnen.

6.2 Kartierte Biotope im Umfeld

Die Auswertung der verfigbaren Biotopkartierungen und des hessischen Biotopkatas-
ters ergab, dass sich im Plangebiet selbst keine nach § 30 BNatSchG oder der Hessi-
schen Biotopverordnung geschutzten Biotope befinden. Die 06stlich angrenzenden
Baume sind als wertvolle Geholzstruktur einzustufen, jedoch nicht als gesetzlich ge-
schutztes Biotop kartiert. Diese Baumgruppe wird durch die planerischen Festsetzun-
gen dauerhaft gesichert und bleibt in seinem Bestand erhalten. Im weiteren Umfeld
des Plangebiets sind keine kartierten Biotope vorhanden, die durch die Erganzungs-
satzung beeintrachtigt werden kénnten. Das vorhandene Grunland stellt keinen ge-
schutzten Biotoptyp dar und weist keine besonderen naturschutzfachlichen Wertigkei-
ten auf, die eine erhdhte Schutzwurdigkeit begrinden wirden. Das westlich anschlie-
Rende FlieBgewasser wird als Biotopkomplex (Kennung 4723, Schlussel, 4723K0014)
.FlieBgewasser-Geholz-Komplex sudlich Vollmarshausen® abgebildet. Der Komplex
wird durch die Planungen nicht beeintrachtigt.

- 24 -



Begrindung
zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

7 Sonstige Belange

7.1 Denkmalschutz

7.1.1 Baudenkmaler im Umfeld

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich keine eingetragenen Baudenk-
maler nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz. Eine Prufung der Denkmalliste des
Landkreises Kassel sowie der Kulturdenkmaler der Gemeinde Séhrewald ergab keine
Hinweise auf denkmalgeschitzte Gebadude oder Anlagen, die durch die geplante Be-
bauung beeintrachtigt werden kénnten. Die angrenzende Bebauung weist keinen be-
sonderen historischen oder architektonischen Wert auf, der eine denkmalrechtliche
Unterschutzstellung rechtfertigen wurde. Sollten im Rahmen der Bauausfuhrung wider
Erwarten Hinweise auf bisher unbekannte Baudenkmaler auftreten, sind diese der zu-
standigen Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu melden.

7.1.2 Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf archaologische Fundstellen oder Bodendenkmaler im Plange-
biet liegen derzeit nicht vor. Das Plangebiet ist nicht als archaologisch bedeutsam
eingestuft und befindet sich nicht in einem Bereich mit erh6hter archaologischer Er-
wartung. Dennoch ist grundsatzlich bei allen Erdarbeiten mit der Méglichkeit archéo-
logischer Funde zu rechnen, da sich das Plangebiet in einem kulturhistorisch geprag-
ten Siedlungsraum befindet. Bei der Durchfihrung von Erdarbeiten sind daher die
Bestimmungen des Hessischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten, insbesondere
die Meldepflicht bei archaologischen Funden.

7.1.3 Auswirkungen der Planung

Die geplante wohnbauliche Entwicklung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf Kul-
tur- oder Baudenkmaler, da solche im Einwirkungsbereich der Planung nicht vorhan-
den sind. Die malivolle Bebauung fugt sich harmonisch in die bestehende Siedlungs-
struktur ein und beeintrachtigt nicht das Erscheinungsbild des Ortsteils Wellerode.
Sollten im Zuge der Bauarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden,
ist gemall § 21 HDSchG eine unverzugliche Meldung an die zustandige Denkmal-
schutzbehdérde erforderlich. Die Bauarbeiten sind in diesem Fall bis zur denkmal-
schutzrechtlichen Klarung einzustellen.

7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines formlich festgesetzten oder vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiets nach Wasserhaushaltsgesetz.
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7.2.2 Wassersensible Bereiche

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht eine dezentrale Verwertung
vor, wodurch Abflussspitzen vermieden und eine naturnahe Wasserbewirtschaftung
gewahrleistet wird. Die Topographie des Plangebiets begunstigt eine oberflachige Ent-
wasserung in Richtung der angrenzenden Grunflachen. Durch die Festsetzungen zur
Verwendung versickerungsfahiger Materialien wird zusatzlich zur Entlastung der Ka-
nalisation und zum Schutz vor lokalen Uberflutungen beigetragen.

7.2.3 Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets
"WSG TB I+Il am Herchenbach u. TB IllI+IV Wellerode" mit der WSG-ID 633-066 und
liegt in der Schutzzone IIIB. Diese Lage in einem Trinkwasserschutzgebiet erfordert
besondere Beachtung der wasserwirtschaftlichen Belange und die Einhaltung spezifi-
scher Schutzbestimmungen gemall der entsprechenden Wasserschutzgebietsverord-
nung.

Die Schutzzone IIIB stellt die duBere Unterzone der weiteren Schutzzone Ill dar und
dient dem Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder
schwer abbaubaren chemischen und radioaktiven Verunreinigungen. Die weitere
Schutzzone Ill wird bei groRen Wasserschutzgebieten haufig in die Schutzzonen IlIA
und IlIB unterteilt, wobei fur jede Zone unterschiedliche Gebote und Auflagen gelten.
Die Schutzzone IIIB unterliegt dabei geringeren Nutzungseinschrankungen als die na-
her zur Wasserfassung gelegene Zone IlIA, erfordert jedoch weiterhin besondere
SchutzmaBnahmen zum Erhalt der Grundwasserqualitat.

Das Trinkwasserschutzgebiet "WSG TB I+Il am Herchenbach u. TB III+I1V Wellerode" ist
rechtskraftig festgesetzt und umfasst das Einzugsgebiet der Tiefbrunnen, die zur Was-
serversorgung der Gemeinde Sohrewald dienen. Die Wasserschutzgebietsverordnung
legt gemal § 52 WHG die erforderlichen Schutzbestimmungen fur das jeweilige Gebiet
fest und kann bestimmte Handlungen als verboten oder fur beschrankt zulassig erkla-
ren.

7.3 Altlasten und Kampfmittel

7.3.1 Altlastenverdachtsflachen

Konkrete Hinweise auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet liegen
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor. Das Plangebiet wurde bisher ausschlielilich
landwirtschaftlich als Wirtschaftswiese genutzt und weist keine Vornutzungen auf, die
typischerweise zu Bodenverunreinigungen fuhren. Eine Uberpriufung des Altlastenka-
tasters des Landkreises Kassel ergab keine Eintragungen fur das Plangebiet oder des-
sen unmittelbare Umgebung. Sollten im Rahmen der Bauarbeiten wider Erwarten Hin-
weise auf Bodenverunreinigungen auftreten, sind diese unverzuglich der zustandigen
Behorde zu melden und eine fachgerechte Untersuchung und gegebenenfalls Sanie-
rung durchzufthren.
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7.3.2 Kampfmittelverdacht

Ein konkreter Kampfmittelverdacht fur das Plangebiet besteht nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht. Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich, der wahrend des Zweiten
Weltkriegs als militarisches Ziel oder Kampfgebiet bekannt ist. Dennoch kann aufgrund
der geografischen Lage in Deutschland ein genereller Kampfmittelverdacht nicht voll-
standig ausgeschlossen werden. Bei Verdacht auf Kampfmittel oder entsprechenden
Funden sind die Arbeiten sofort einzustellen und die zustandigen Beh6rden zu ver-
standigen.

8 Planverfahren

8.1 Verfahrensart

8.1.1 Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Die Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.
Dieses Verfahren ermaoglicht erhebliche Verfahrenserleichterungen gegentber dem
Regelverfahren der Bauleitplanung und tragt zu einer Beschleunigung des Planungs-
prozesses bei. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriafung nach § 2 Abs.
4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Die fruhzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
entfallt ebenfalls.

8.1.2 Begrundung der Verfahrenswahl

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist rechtlich zuldssig und sachlich ge-
rechtfertigt, da die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfullt sind. Die Grund-
zuge der Planung werden durch die Erganzungssatzung nicht beruhrt, da lediglich eine
einzelne Aullenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen
wird, ohne dass sich der aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung erge-
bende Zulassigkeitsmalistab wesentlich verandert. Die Erganzungssatzung begrundet
keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und es bestehen keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten. Storfallrelevante Aspekte sind
ebenfalls nicht betroffen. Die Verfahrenswahl entspricht damit dem Beschleunigungs-
gebot des Baugesetzbuchs und erméglicht eine zlugige Realisierung der stadtebauli-
chen Ziele.

9 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Die Erganzungssatzung fur den Ortsteil Wellerode wird verschiedene Auswirkungen
haben. Diese Auswirkungen sind im Rahmen der planerischen Abwagung zu bewerten
und zu gewichten, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.
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9.1 Soziale Auswirkungen

Wohnraumversorgung und demografische Entwicklung

Die Erganzungssatzung tragt zur Verbesserung der 6rtlichen Wohnraumversorgung bei
und ermoglicht die Ansiedlung neuer Bewohner im Ortsteil Wellerode. Durch die Er-
ganzungssatzung wird eine malivolle Siedlungserweiterung ermoglicht, die zur demo-
grafischen Stabilisierung der Gemeinde beitragen kann.

Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschliel8licher Zulassigkeit von Einzel-
hausern entspricht den Wohnbeddirfnissen und Wohnformen. Dies fordert die Wohnzu-
friedenheit und tragt zur langfristigen Bindung der Bewohner an den Ort bei. Die lo-
ckere Bebauungsstruktur ermoglicht zudem ausreichend private Freiflachen fur Gar-
ten- und Freizeitnutzung.

9.2  Stadtplanerische Auswirkungen

Siedlungsstruktur und Ortsbildentwicklung

Die Erganzungssatzung erméglicht eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungskdrpers
und tragt zur Ausbildung eines klar strukturierten Ortsrandes bei. Die Einbeziehung
der Aullenbereichsflache stellt eine logische Weiterentwicklung der bestehenden Sied-
lungsstruktur dar, die sich harmonisch in die vorhandene Bebauung einfugt. Die Fest-
setzung von Baugrenzen unter BerUcksichtigung der ¢stlich liegenden Baume gewahr-
leistet eine landschaftsvertragliche Bebauung.

Die zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen Grundflache von 350 Quadratme-
tern entspricht dem MalRstab der Umgebungsbebauung und vermeidet stadtebauliche
Briche. Die offene Bauweise mit Einzelhdusern wahrt den doérflichen Charakter des
Ortsteils und verhindert eine zu dichte Bebauung. Dies tragt zur Bewahrung der cha-
rakteristischen Siedlungsform bei und starkt die Identitat des Ortsteils Wellerode.

Flachenmanagement und Innenentwicklung

Die Ergéanzungssatzung entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung durch die Nutzung bereits erschlossener und infrastrukturell angebundener
Flachen. Die mallvolle Erweiterung vermeidet eine Zersiedelung der Landschaft und
konzentriert die bauliche Entwicklung auf bereits gepragte Bereiche.

Planungsrechtliche Ordnung

Durch die Erganzungssatzung wird planungsrechtliche Klarheit fir eine bisher recht-
lich unklare Situation geschaffen. Die eindeutige Zuordnung zum im Zusammenhang
bebauten Ortsteil beseitigt Rechtsunsicherheiten und schafft verlassliche Rahmenbe-
dingungen fur Investitionen und Bauvorhaben. Dies tragt zur Rechtssicherheit bei und
erleichtert kinftige Genehmigungsverfahren.

9.3 Infrastrukturelle Auswirkungen

9.3.1 Technische Infrastruktur

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die bestehenden Versorgungsnetze verfligen Uber ausreichende Kapazitaten zur Ver-
sorgung der zusatzlichen Abnehmer. ErweiterungsmaBnahmen an den Hauptleitungen
sind nicht erforderlich, lediglich die Herstellung der Hausanschllsse ist notwendig.
Die Kosten hierfar  tragt der  jeweilige Grundstickseigentimer. Die
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Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das bestehende Kanalnetz, das ebenfalls Uber aus-
reichende Kapazitaten verfugt.

Stromversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Netz gewéahrleistet, wo-
bei die zunehmende Elektrifizierung (Warmepumpen, Elektromobilitat) bertcksichtigt
werden muss. Die Telekommunikationserschliefung erfolgt nach den aktuellen Stan-
dards mit Breitbandanbindung. Zusatzliche Investitionen in die Netzinfrastruktur sind
nur in geringem Umfang erforderlich.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die dezentrale Behandlung des Niederschlagswassers entlastet die ¢ffentliche Kana-
lisation und reduziert die Kosten fur die Gemeinde. Die Festsetzungen entsprechen
modernen wasserwirtschaftlichen Standards und tragen zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung bei.

9.3.2 Soziale Infrastruktur

Bildungseinrichtungen

Die 6rtlichen Bildungseinrichtungen verfugen Uber ausreichende Kapazitaten. Die Kin-
dergartenversorgung ist durch die bestehenden Einrichtungen in der Gemeinde ge-
wahrleistet.

Medizinische Versorgung

Die medizinische Grundversorgung erfolgt Uber die bestehenden Praxen und Einrich-
tungen in der Gemeinde und den Nachbargemeinden. Eine Verstarkung der medizini-
schen Infrastruktur ist aufgrund der sehr geringen zusatzlichen Bevdlkerungszahl nicht
erforderlich.

Freizeitinfrastruktur
Die bestehenden Freizeit- und Sporteinrichtungen der Gemeinde kdnnen die zusatzli-
chen Bewohner aufnehmen.

9.3.3 Verkehrliche Infrastruktur

ErschlieBung und Verkehrsaufkommen

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die geplante Wohnbebauung ist als sehr
gering einzustufen und fuhrt zu keiner Uberlastung des bestehenden Stralennetzes.
Die Erschliefung erfolgt Uber die vorhandenen 6ffentlichen Verkehrsflachen, die Uber
ausreichende Kapazitaten verfugen. AusbaumaBnahmen an den Erschliefungsstraflen
sind nicht erforderlich.

Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf wird auf den privaten Grundsticken gedeckt, sodass keine zu-
satzliche Belastung des offentlichen Strallenraums durch parkende Fahrzeuge ent-
steht. Die Festsetzungen ermdglichen eine ausreichende Dimensionierung der priva-
ten Stellplatze und Zufahrten.

Offentlicher Personennahverkehr
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Die Anbindung an den OPNV ist tber die bestehenden Haltestellen gewéahrleistet. Eine
Verstarkung des Fahrplanangebots ist aufgrund der geringen zusatzlichen Nachfrage
nicht erforderlich.

9.3.4 Umweltrelevante Auswirkungen

Boden: Durch die Bebauung und Versiegelung von 400 Quadratmetern gehen Boden-
funktionen dauerhaft verloren. Der Eingriff beschrankt sich jedoch auf eine bereits
anthropogen Uberpragte Wirtschaftswiese mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Die Mini-
mierungsmallinahmen durch versickerungsfahige Befestigung reduzieren die Beein-
trachtigungen.

Wasser: Die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung wirkt sich positiv auf den
Wasserhaushalt aus. Die Lage in der Trinkwasserschutzzone IlIB erfordert besondere
Schutzvorkehrungen, die durch entsprechende Festsetzungen gewahrleistet werden.
Negative Auswirkungen auf das Grundwasser sind bei Einhaltung der Schutzbestim-
mungen nicht zu erwarten.

Klima und Luft: Die zusatzliche Versiegelung fuhrt zu einer geringfiigigen Erhéhung
der Oberflachentemperaturen und reduzierten Verdunstung. Diese Auswirkungen sind
jedoch aufgrund der geringen Flachengréfle als unerheblich einzustufen. Die Siche-
rung der Baume erhalt wichtige klimawirksame Strukturen.

Arten und Biotope: Der Verlust der Wirtschaftswiese wird durch die Ausgleichsmal-
nahme vollstandig kompensiert. Die Baumgruppe bleibt als héherwertiges Biotop er-
halten und wird durch Baugrenzen geschutzt. Die Baumpflanzungen schaffen neue
Habitatstrukturen und fordern die Biodiversitat. Das westlich anschliefende FlielRge-
wasser wird als Biotopkomplex ,FlieRgewasser-Geholz-Komplex sudlich Volimarshau-
sen” (Kennung 4723, Schlussel, 4723K0014) abgebildet. Der Komplex wird durch die
Planungen nicht beeintrachtigt.

Kumulative Auswirkungen

Die Erganzungssatzung fugt sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein und verur-
sacht keine erheblichen kumulativen Umweltauswirkungen. Die Kombination mit ande-
ren Planvorhaben in der Gemeinde fuhrt nicht zu einer Uberschreitung von Umwelt-
qualitatszielen oder Belastungsgrenzen.

Monitoring und Erfolgskontrolle

Die Umsetzung der Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen wird durch die zustan-
digen Behorden Uberwacht. Insbesondere die Entwicklung der AusgleichsmaRnahme
unterliegt einer regelmafigen Erfolgskontrolle. Bei Abweichungen von den Planungs-
zielen sind Nachbesserungen moglich.

Die Gesamtbewertung der Planungsauswirkungen zeigt, dass die Erganzungssatzung
neutrale bis positive Wirkungen auf die soziale und stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde hat, wahrend die infrastrukturellen und umweltrelevanten Auswirkungen
durch entsprechende MafRnahmen auf ein vertragliches Mall begrenzt werden. Die Pla-
nung entspricht damit den Anforderungen einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

9.4  Wirtschaftliche Auswirkungen
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Die wirtschaftlichen Auswirkungen der Erganzungssatzung fur die Gemeinde Sbéhre-
wald sind unter der Berucksichtigung zu bewerten, dass die wesentlichen Planungs-
und ErschlieBungskosten auf die Grundstuckseigentimer umgelegt werden. Diese
Kostenverteilung fuhrt zu einer erheblichen Entlastung der Gemeindefinanzen und ver-
bessert die wirtschaftliche Bilanz des Vorhabens deutlich.

Planungsverfahren und Gutachten
Die Kosten fur die Aufstellung der werden auf die Grundstickseigentimer umgelegt.

Vermessung und Katasterarbeiten
Mogliche Vermessungskosten werden ebenfalls auf die Grundstuckseigentimer ver-
teilt.

KompensationsmaBnahmen
Die Umsetzung der mit Kosten von ca. 11.000 Euro wird auf die Grundstluckseigentu-
mer umgelegt.

Minimale Verwaltungskosten
Der Gemeinde entstehen lediglich geringe Verwaltungskosten fur die Koordination und
Abwicklung der Ergadnzungssatzung.

Infrastrukturelle Folgekosten
Die technische Infrastruktur erfordert keine erheblichen Gemeindeinvestitionen, da
die bestehenden Versorgungsnetze Uber ausreichende Kapazitaten verfugen.

10 Sonstige Inhalte

10.1 Umwidmungssperrklausel

Die Inanspruchnahme der urspringlich als Wiesenflache landwirtschaftlich genutzten
Flachen ist fachlich gesondert zu begrunden. Im vorliegenden Fall liegt keine beson-
dere Eignung der Flache fur eine fortgefuhrte landwirtschaftliche Nutzung vor, da so-
woh! die geringe FlachengroBe als auch der Zuschnitt einen effizienten oder nachhal-
tigen landwirtschaftlichen Betrieb erheblich einschréanken. Dartber hinaus befindet
sich die Flache in unmittelbarer Lage zwischen bestehenden Bebauungen und ist von
der erforderlichen technischen und sozialen Infrastruktur vollstandig erschlossen. Die
Einbindung in die bestehende Siedlungsstruktur und die bereits verwirklichten Versor-
gungsnetze begrunden eine stadtebauliche Eignung, die die Umwidmung der Flache
zu Wohnzwecken in rechtlicher und fachlicher Hinsicht insbesondere im Hinblick auf §
1 Abs. 3 sowie § 34 Abs. 5 BauGB rechtfertigt. Bestehende Belange der Landwirt-
schaft werden dadurch nicht in unzumutbarer Weise beruhrt.

10.2 Bodenschutzklausel

Die bereits bestehende technische Erschliefung des Plangebiets tragt malgeblich
dazu bei, zusatzliche Bodenversiegelungen sowie tiefgreifende Bodeneingriffe zu ver-
meiden. Samtliche Baumallnahmen sind darauf auszurichten, dass der Status der vor-
handenen Infrastruktur erhalten bleibt und im Zuge der Realisierung neuer Bauvorha-
ben keine zusatzlichen Belastungen des Bodens entstehen. Im Falle des Auftretens
von Indizien auf schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder Kontaminationen im
Sinn des Bundes-Bodenschutzgesetzes sind die Bauarbeiten unverziglich zu unter-
brechen und die zustandige Behotrde zu informieren. Weitere Mallnahmen durfen erst
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nach behdrdlicher Genehmigung vorgenommen werden. Die Gemeinde Uberwacht im
Rahmen der Genehmigungs- und Kontrollverfahren die Einhaltung samtlicher boden-
schutzrechtlicher Vorgaben. Durch die vorgenannten Malnahmen wird sichergestellt,
dass die nachhaltige Bewahrung und die Schutzfunktion des Bodens auf dem Plange-
biet dauerhaft gewahrleistet bleiben.

11  Zusammenfassung der Erganzungssatzung ,Unterm0h-
lenweg” - Einfach erklart

Was ist geplant?

Die Gemeinde So6hrewald mochte in Wellerode eine neue Wohnmaglichkeit schaffen.
Daflr soll eine Wiese, die bisher zum AuRenbereich gehért, zu einem Baugebiet wer-
den. Auf dieser Flache von etwa 1.840 Quadratmetern kdnnen dann ein oder zwei
Einfamilienhauser gebaut werden.

Wo befindet sich das Gebiet?

Das geplante Baugebiet liegt am Rand von Wellerode zwischen bereits bestehenden
Gebauden:

e Im Westen grenzen eine Gastwirtschaft und ein FlieBgewasser an

e Im Norden befindet sich ein Hof mit Pferdehaltung (Hobby, keine Landwirtschaft)
e Im Suden stehen Wohnhauser

e Im Osten gibt es Baume und Straucher, die erhalten bleiben.

Was darf gebaut werden?
Die neuen Hauser mussen bestimmte Regeln einhalten:

e Nur Einfamilienhauser sind erlaubt

e Maximal 2 Stockwerke hoch

e Hochstens 350 Quadratmeter Grundflache pro Haus

e Die Hauser mussen freistehend sein (nicht aneinandergebaut)

e Ausreichend Abstand zu den Nachbarn und zu den Baumen im Osten

Wie wird das Gebiet erschlossen?
Die ErschlieBung ist bereits vorhanden:

e StraBenanschluss: Die Zufahrt erfolgt Uber die bestehenden Strallen
e Wasser und Abwasser: Anschluss an die vorhandenen Leitungen

e Strom und Internet: Versorgung Uber bestehende Netze

e Muallabfuhr: Wird wie bisher organisiert
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Besonderheiten beim Regenwasser
Das Regenwasser muss umweltfreundlich behandelt werden:

e Dezentrale Verwertung auf dem Grundstuck durch Sammlung in Tanks, Gartenb-
wasserung und langsame Ableitung

e Versickerung ist nicht moglich

e Wasserdurchlassige Materialien fur Wege und Stellplatze verwenden

Umwelt und Naturschutz
Was wird geschutzt?

e Die Baume im Osten bleiben erhalten

e Neue Baume werden gepflanzt (mindestens 4 Stuck)

e Gewasserrandstreifen und Biotopkomplex bleiben unverandert
e Schottergarten sind verboten

e Insektenfreundliche Beleuchtung ist vorgeschrieben

AusgleichsmaRnahmen

Weil die Wiese bebaut wird, muss als Ausgleich eine intensiv genutzte Wiese weniger
genutzt werden.

Besondere Schutzbestimmungen

Das Baugebiet liegt in einem Trinkwasserschutzgebiet. Deshalb gelten besondere Re-
geln:

e Keine schadlichen Stoffe verwenden
e Besondere Vorsicht bei Bauarbeiten

Larmschutz
Von den Nachbarn sind keine stérenden Gerdusche zu erwarten:

e Die Pferdehaltung (Hobbytierhaltung) im Norden ist nur Hobby (wenige Pferde)
e Der Abstand zu allen Nachbarn ist ausreichend
e Pferde verursachen weniger Larm als andere Tiere

Verfahren und Kosten

Die Erganzungssatzung wird im vereinfachten Verfahren aufgestellt, weil:
e Keine groBen Umweltauswirkungen entstehen

e Keine Naturschutzgebiete betroffen sind

e Nur eine kleine Flache bebaut wird
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Wer tragt die Kosten?

e Planungskosten: Werden auf die Grundstickseigentimer umgelegt
e ErschlieBung: Ist bereits vorhanden, nur Hausanschllisse nétig

e AusgleichsmaBnahmen: Zahlen die Grundstickseigentumer

e (Gemeinde: Hat somit nahezu keine Kosten

Zeitplan

Das Verfahren lauft derzeit. Nach Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Séhrewald kdnnen die Grundstlucke bebaut werden.

Diese Planung ermoglicht es, behutsam und umweltvertraglich neuen Wohnraum in
Wellerode zu schaffen, ohne die dérfliche Struktur zu beeintrachtigen.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Die Ergéanzungssatzung ,Untermihlenweg” der Gemeinde S6hrewald verfolgt das Ziel,
eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache (Wirtschaftswiese) in den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil Wellerode einzugliedern und planungsrechtlich Wohnbau-
recht zu schaffen. Die Festsetzungen erlauben Einfamilienhduser auf einer Flache von
rund 2.130 Quadratmetern bei maximaler Gebaudegrundflache von 350 Quadratme-
tern und hochstens zwei Geschossen. Die Flache ist voll erschlossen; weitere Versie-
gelungen durch InfrastrukturmalRnahmen sind nicht vorgesehen.

Die wichtigsten Ziele des Bauleitplans sind die behutsame Erweiterung des Siedlungs-
bereichs, Sicherung des dorflichen Charakters und Deckung des ortlichen Wohnraum-
bedarfs.

1.2  Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR § 1 Absatz 6 BauGB die Belange
des Umweltschutzes, einschlielllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
umfassend und vorrangig zu berucksichtigen. Hierzu zahlen gemaR § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 BauGB insbesondere die Auswirkungen der Planung auf Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiuge zwischen diesen Kompo-
nenten, ebenso wie Landschaft und biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, um-
weltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolke-
rung insgesamt, umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgu-
ter, die Vermeidung von Emissionen sowie einen sachgerechten Umgang mit Abféllen
und Abwassern, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie, die Bertcksichtigung landschaftsplanerischer Darstellungen so-
wie sonstiger einschlagiger Plane, insbesondere aus dem Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrecht, die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in denjenigen Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europa-
ischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sowie, un-
beschadet des § 50 Satz 1 BImSchG, die Auswirkungen, die aufgrund der besonderen
Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die vorgenannten Belange.

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB werden samtliche auf Grund-
lage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch erheblichen Umweltauswirkungen systematisch
ermittelt, beschrieben und bewertet. Der gemaR § 2a BauGB zu fertigende Umweltbe-
richt enthalt zugleich eine gesonderte Darstellung dieser Ergebnisse im Kontext der
Begrundung zum Bauleitplan. DemgemaRB ist das Ergebnis der Umweltprtfung nach §
2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung samtlicher Belange im Planungsverfahren
angemessen zu beridcksichtigen.
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Fur die in der Planung abzuwagenden Schutzguter sind die jeweiligen fachgesetzlichen
Vorschriften, in denen die allgemeinen — nicht abschlieRenden — Grundséatze und Ziele
fur den einzelnen Natur- und Umweltschutzbereich definiert sind, malRgebend. Damit
wird sichergestellt, dass alle einschlagigen rechtlichen Vorgaben — insbesondere aus
dem Naturschutzrecht, Wasserhaushaltsrecht, Immissionsschutzrecht, Bodenschutz-
recht und weiteren einschlagigen Fachgesetzen — in einer transparenten und pruffahi-
gen Weise bei der Planaufstellung Bertcksichtigung finden und der Grundsatz einer
umfassenden fachubergreifenden Umweltvorsorge den gesamten Bauleitplanungspro-

zess durchdringt.

Schutzgut

{ Fachgesetz

| Grundséatze und Zielaussagen

Boden

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesboden-
schutzgesetz
[BBodSchG]

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutz-
klausel).

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
Schéadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
wie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moglich vermieden werden.

Flache

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor wei-
terer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgese-
hen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im AuBen-
bereich. Verkehrswege, Energieleitungen und &hnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und gebundelt werden.

Wasser

Wasserhaushalts-
gesetz [WHG]

Hessische Was-
sergesetz [HWG]

Sicherung der Gewaésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
okologischen Funktionen.

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft,
Klima

Bundesimmissi-
onsschutzgesetz
[BImSchG]

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).

Pflanzen,
Tiere,
Biologische
Vielfalt

Baugesetzbuch
[BauGB]

Bundesnatur-
schutzgesetz
[BNatSchG]

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlielflich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgefluge zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogel-
schutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Ab-
satz 6 Nummer 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes) zu bertcksichtigen.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung kinftiger Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen, zu
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FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflan-
zenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schénheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind

Schutz und Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.

Hessisches Denk-
malschutzgesetz
[HDSchG]

Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaft [BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-plane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
Mensch onsschutzgesetz der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
[BImSchG] einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
Kultur- und schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern sind vor Verunstaltung, Zer-
Sachguter [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
Entwicklung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der
historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Tabelle 4 Umweltbericht // Rechtliche Grundlagen

Fachplanungen

Grundséatze und Zielaussagen

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorranggebiet Siedlung Bestand

2020

Landesentwicklungsplan Hessen

Keine relevanten Aussagen

Nordhessen 2000

Landschaftsrahmenplan

Keine relevanten Aussagen

Sohrewald

Flachennutzungsplan der Gemeinde

Gemischte Bauflache

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf

2.1

Bestandsaufnahme

Flache:

Boden:

die Schutzguter Flache und Boden

Die Flache ist eine intensiv bewirtschaftete Wiese am Siedlungsrand, umgeben
von bereits bestehender Bebauung.
Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie § 1 Hessisches Alt-
lasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) sind die Funktionen des Bo-
dens durch die Vermeidung schadlicher Einwirkungen dauerhaft und nachhal-
tig zu sichern oder — soweit diese bereits beeintrachtigt wurden — wiederher-
zustellen. Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind nach § 1 Absatz 3 Nummer 1 und 2 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) insbesondere die prédgenden biologischen Funktio-
nen des Bodens, die wesentlichen Stoff- und Energieflisse sowie die land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Es ist sicherzustellen, dass die Béden im

-3-




Umweltbericht

zur Ergadnzungssatzung ,UntermUhlenweg”

Prognose Uber die
Entwicklung
Baubedingt

Betriebsbedingt
Anlagenbedingt

Geltungsbereich des Bauleitplans so erhalten werden, dass sie ihre Rolle im
Naturhaushalt in vollem Umfang wahrnehmen kénnen. Nicht mehr genutzte,
versiegelte Flachen sind, soweit moéglich, zu renaturieren oder, sofern eine
Entsiegelung aus tatsachlichen oder wirtschaftlichen Grinden nicht maéglich
beziehungsweise nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu tUberlas-
sen.
Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgt in methodischer Anlehnung an die
~Arbeitshilfe zur Berldcksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung
und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (HMUELV, 2011). Als mal-
gebliche Datengrundlage dient der BodenViewer Hessen (HLNUG, 2020).
Der in Rede stehende Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 2.130 Quad-
ratmetern und wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Wiese am Siedlungs-
rand genutzt. Die Béden im Gebiet lassen sich gemé& BodenViewer Hessen
der Bodenhauptgruppe 6 ,Bdden aus solifluidalen Sedimenten® zuordnen, wei-
ter differenziert als Gruppe 6.3 ,Bdden aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsde-
cken® und Untergruppe 6.3.4 ,Bd6den aus l6sslehmhaltigen Solifluktionsdecken
mit sauren Gesteinsanteilen“. Die Bodeneinheit wird als ,Braunerden® be-
schrieben. Das Grundmaterial (Substrat) besteht aus zwei bis sechs Dezime-
tern FlieBerde (Hauptlage) Uber FlieRschutt (Basislage) mit einem Anteil an
Sand- bis Tonstein (Buntsandstein).
Fur die planerische Bewertung werden die bodenfunktionalen Eigenschaften
nach den im BodenViewer Hessen aggregierten Funktionen (u. a. Nitratruck-
haltevermdgen, Feldkapazitat, Ertragspotenzial, Lebensraumfunktion) bertck-
sichtigt. Die Standorttypisierung, die Feldkapazitat sowie das Nitratruckhalte-
vermdgen werden als bodenfunktionale Parameter jeweils mit einer mittleren
Bedeutung eingestuft, das Ertragspotenzial ist als hoch zu bewerten. Die bo-
denfunktionale Gesamtbewertung des Plangebietes betragt demnach mittlere
Bedeutung.
Nach aktuellem Stand der Altflachendatei des Landes Hessen liegen im néahe-
ren Umfeld des Geltungsbereiches keine altlastenverdachtigen Flachen vor.
Seltene oder gefahrdete Bodenarten wie Moore sind im Planbereich nicht vor-
handen, ein besonderes bodenfunktionales Entwicklungspotenzial besteht
nicht. Der Boden besitzt im Plangebiet kein relevantes Archiv zur Natur- und
Kulturgeschichte.
Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und
anlagenbedingt verursacht:
e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von Bo-
denverdichtungen und Erschitterungen
e Verluste von Bodenfunktionen durch Abgrabungen und Aufschittungen (Bo-
denbewegungen und Bodenzwischenlagerungen)
e In Abhangigkeit von den zum Einsatz kommenden Baumaschinen kann es bei
feuchten Witterungsverhaltnissen zu einer unglnstigen Verdichtung des Bo-
dens kommen

Keine

Verlust naturlicher Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum-, Puffer-, Filter- und
Speicherfunktion, Funktion zur Regulierung der Temperaturbildung, zum Ab-
bau von organischen Stoffen und mineralischen Nahrstoffen durch Bodenor-
ganismen usw.) durch Versiegelung oder Teilversiegelung der Flache

e Auf teilversiegelten Flachen kann Niederschlagswasser nur bedingt versi-
ckern, die Grundwasserneubildung wird in der Folge verringert und der Bo-
denwasserhaushalt verandert

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Flache und Boden sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) legt die Gemeinde Séhrewald verbindliche Mallnahmen zur
Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
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Vermeidung e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebietes sind keine weiteren
Anlagen erforderlich.

Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache
Durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache wird der Eingriff auf das
Mindestmall reduziert.

e Gestaltung der Gehwege in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versi-

ckern. Hierdurch kénnen Teilfunktionen des Bodens als Lebensraum, Puffer,
Filter oder Speicher aufrecht erhalten bleiben.

Die geplante wohnbauliche Entwicklung auf der intensiv bewirtschafteten Wiese fuhrt baubedingt
und anlagenbedingt zu einem maRvollen, flachenhaft begrenzten Eingriff in die Schutzgtter Flache
und Boden. Durch Ausschluss einer zusatzlichen Erschliefung, die Begrenzung der maximal Uber-
baubaren Grundflache sowie den Einsatz wasser- und luftdurchlassiger Belage erfolgt die Eingriffs-
minimierung nach vollziehbaren Grundsatzen des vorsorgenden Bodenschutzes.
Die teilweise Versiegelung des Bodens reduziert dessen naturliche Funktionen, insbesondere hin-
sichtlich Lebensraum-, Puffer-, Filter- und Speicherfunktion, und fahrt lokal zu einer Verringerung
des Bodenwasserhaushalts und der Grundwasserneubildung. Dieser Eingriff bleibt wegen der Klein-
flachigkeit, der bestehenden anthropogenen Pragung und der Begrenzung der intensiven Nutzungs-
formen auf das erforderliche MaR jedoch auf das absolut notwendige Minimum beschrankt.
Zu den wesentlichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen zahlen:

e Ausschluss eines Ausbaus bestehender Erschliefungsanlagen (keine Ausweitung der versie-

gelten Flachen durch Verkehrs- oder Entsorgungseinrichtungen).
e Flachenbegrenzung der Bebauung auf maximal 350 Quadratmeter Grundflache.
e Festsetzung von durchlassigen Oberflachen zur Sicherung bodendkologischer Teilfunktionen
und ortsnahen Wasserhaushalt.

Die durch den Bebauungsplan verursachten Beeintrachtigungen werden im Rahmen eines schutzgut-
Ubergreifenden Kompensationskonzeptes vollstandig ausgeglichen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.2 die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme

Vegetation: Es handelt sich um eine intensiv genutzte Grunlandfld&che am Siedlungsrand,
die Uberwiegend von artenarmer Wiesenvegetation gepragt ist. Die Flache
wird als Wirtschaftswiese regelméaBig genutzt, weshalb eine hohe Nutzungs-
intensitat und eine uberwiegend durch h&ufige Mahd und N&hrstoffeintrag
gepragte Vegetationsstruktur vorliegt. Charakteristische Arten dieser Vege-
tation sind robuste Graser und krautige Pflanzen mit geringer Standort- und
N&hrstoffanspruchslosigkeit; ein besonderer 6kologischer Wert ist daher
nicht festzustellen.
Strukturelle Vegetationselemente finden sich am ¢stlichen Rand des Plange-
bietes in Form einer Baum- und Strauchgruppe. Diese Geho¢lzformation ist
landschaftsbildpragend und wird im Rahmen der Planung dauerhaft erhalten
und durch entsprechende Festsetzungen geschitzt. Weitere landschaftsbil-
dende oder 6kologisch bedeutsame Einzelgehd6lze oder Biotope sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Die Grunlandnutzung findet auf der gesamten Flache
ohne gliedernde Hecken, Einzelbdume oder Sonderstandorte statt.
Insgesamt ist das Vegetationsbild des Plangebietes durch die landwirtschaft-
liche Nutzung einfach strukturiert und weist eine geringe floristische Diver-
sitat auf. Schutzwiardige Pflanzenarten oder naturschutzrechtlich geschutzte
Vegetationseinheiten nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz oder Landesrecht
sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.
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Tiere: Das Plangebiet stellt als intensiv bewirtschaftete Wiese am Siedlungsrand
derzeit nur eingeschrankte Habitatfunktionen fur die heimische Fauna bereit.
Die regelmé&aBige Mahd und Nutzung als Wirtschaftswiese fuhren zu einer ar-
tenarmen und strukturell wenig vielfaltigen Tiergemeinschaft. Besonders
wertgebende oder streng geschutzte Arten sind im Bestand nicht zu erwar-
ten; die Flache bietet Uberwiegend Lebensraum fur haufige und anpassungs-
fahige Arten der offenen Kulturlandschaft, wie Kleinvogel, Kleinsauger und
Insekten.
Strukturelle Bedeutung fur Tierarten kann die am 6stlichen Rand befindliche
Baum- und Strauchgruppe bieten, die als Ruckzugs-, Brut- und Nahrungs-
raum fur Voégel sowie Lebensraum fur verschiedene Kleintierarten dienen
kann. Diese Gehodlzstruktur bleibt im Zuge der Planung vollstandig erhalten
und wird durch entsprechende Festsetzungen dauerhaft gesichert. Lebens-
raumverluste fur Baum- und Heckenbewohner sind somit nicht zu erwarten.
Aufgrund der Nutzung und Struktur bietet die Fldche insbesondere fur emp-
findliche oder stérungssensible Arten keine geeigneten Habitate.

Prognose uber die Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-,

Entwicklung und anlagenbedingt verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, La&rm- und Lichtemissionen,
ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr
e |Inanspruchnahme von Flédchen, die als Habitat dienen k&énnen, durch
Baustelleneinrichtungen, Bodenmieten und Materiallagerung

Betriebsbedingt Beeintrachtigungen durch Larm

Anlagenbedingt

Verlust von Biotopfunktionen aufgrund von Versiegelungen sowie Teilversie-
gelungen
e Silhouettenwirkung von Geb&uden

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere sowie der Berlcksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Séhrewald verbindliche MaRnahmen
zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Standortwahl, keine Inanspruchnahme gesetzlich geschutzter Biotope
oder Schutzgebiete
Durch die Standortwahl kann eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten oder
gesetzlich geschutzten Biotopen (§ 30 BNatSchG) vermieden werden.
e Erhalt vorhandener Gehdlzbestande
Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu jeder Bauphase ist darauf
zu achten, dass Schadigungen oder negative Beeintrachtigungen unterblei-
ben.
Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache
Durch die Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache wird der Eingriff auf
das Mindestmall reduziert.
Die geplanten MaBnahmen fuhren im Plangebiet zu begrenzten, aber zielgerichtet minimierten Ein-
griffen in die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt. Die Flache ist durch ihre Nutzung
als intensiv bewirtschaftete Wiese gekennzeichnet und weist nur ein geringes Potenzial fur arten-
reiche Vegetations- und Tiergemeinschaften auf; besonders wertgebende Arten oder gesetzlich
geschutzte Biotoptypen sind nicht vorhanden.
Die Umweltauswirkungen resultieren im Wesentlichen aus dem Verlust vegetationsarmer Grianland-
flachen und den damit einhergehenden temporaren und dauerhaften Beeintrachtigungen fur Flora
und Fauna in Folge der baulichen Nutzung. Temporéare Effekte wahrend der Bauphase werden durch
Emissionen und Flacheninanspruchnahme verursacht, anlagenbedingt kommt es zur Reduzierung
von Habitatflachen und Biotopfunktionen (insbesondere wegen Versiegelung). Die strukturgebende
und okologisch bedeutsame Geholzgruppe am oOstlichen Rand bleibt jedoch vollstandig erhalten
und wird dauerhaft gesichert, wodurch ein wichtiger Rickzugsraum fur Vogel und Kleintiere im
Plangebiet bewahrt wird.
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Insgesamt werden erhebliche Umweltauswirkungen durch gezielte Vermeidungs-, Minimierungs-
und umfassende Kompensationsmallnahmen nachhaltig und schutzgutibergreifend ausgeglichen.
Die Planung stellt sicher, dass die 6kologischen Funktionen fur Pflanzen, Tiere und die biologische
Vielfalt nicht nur bilanziell erhalten, sondern regional sogar verbessert werden, sodass die Eingriffe
unter Berlcksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschutzes als ausgeglichen bewertet wer-
den koénnen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.3 das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Wasser: Fur das Schutzgut Wasser ist festzustellen, dass der raumliche Geltungsbe-
reich der Planung den festgesetzten Gewasserrandstreifen des FlieRgewas-
sers Fahrenbach in einer Breite von 2,5 Metern im westlichen Teil des Plan-
gebietes Uberdeckt. In diesem Bereich weist der Fahrenbach, entsprechend
der vorliegenden Bestandsbewertung, erhebliche physisch-morphologische
Beeintrachtigungen auf: Die Laufentwicklung ist sehr stark verandert, Langs-
und Sohlprofil sowie Ufer- und Gewasserumfeldstrukturen rechts wie links
sind stark bis vollstdndig umgestaltet. Insbesondere das rechtsseitige Ufer
und das rechtsseitige Gewasserumfeld sind vollstandig veréandert, was durch
die unmittelbar angrenzende asphaltierte ErschlieBungsstralle maflgeblich
hervorgerufen wird; damit ist ein weitgehender Verlust der naturnahen Ge-
wasserrandstrukturen in diesem Abschnitt zu konstatieren.
Ein GroRteil des Gewasserrandstreifens im Plangebiet wird von dieser as-
phaltierten Strale beansprucht und somit seiner eigentlichen 6kologischen
und wasserwirtschaftlichen Funktion entzogen. Die bauliche Inanspruch-
nahme verhindert die Entwicklung standorttypischer, gewasserbegleitender
Vegetation und fuhrt zu einer weiteren stauenden wie versiegelnden Wirkung
auf benachbarte Gewasser. Daraus resultiert eine bestehende, signifikante
Beeintrachtigung des oberflachennahen Wasserkdrpers sowie eine Beein-
trachtigung der Retentions- und Filterfunktion des Gewasserrandstreifens.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt ver-

ursacht:

Baubedingt e Temporéare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von Bo-
denverdichtungen und Erschutterungen, erhdhter Niederschlagswasserab-
fluss

e Erhohtes Risiko fur Schadstoffeintrage durch den Umgang mit Betriebs- und
Schmierstoffen. Bei sachgemalem Umgang mit diesen Stoffen ist eine Ver-
schmutzung des Grundwassers und des Oberflachengewassers nicht zu er-
warten

e Verluste von Bodenfunktionen (Verdichtung von Poren) durch Abgrabungen
und Aufschattungen (Bodenbewegungen und Bodenzwischenlagerungen),
geringere Speicherfahigkeit

Betriebsbedingt Entstehung von zusatzlichem Abwasser

Anlagenbedingt

Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser bzw. fur
die Grundwasserneubildungsrate - Verlust samtlicher Bodenfunktionen
(Speicherfahigkeit der Poren) durch Voll- und Teilversiegelungen sowie Bo-
denumlagerungen, erhohter Niederschlagswasserabfluss

e Reduzierung von naturlicher Versickerungsflache und somit Verringerung
des Grundwasserdargebots durch Neuversiegelung

Durch die Prifung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sowie der Berticksichtigung anderer
Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der
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gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Sohrewald verbindliche MaRnahmen
zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Keine Inanspruchnahme von Oberflachengewéssern oder nachteilige Be-
eintrachtigung von FlieBgewéassern
Durch die Wahl des Standorts werden keine Oberflachengewdasser beein-
trachtigt.
e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung der Flachen sind keine weiteren
Anlagen erforderlich. Durch die Inanspruchnahme der bestehenden Flachen
werden Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall begrenzt.
Minimierung e Begrenzung der Uberbaubaren Grundflache
Durch die Begrenzung der uUberbaubaren Grundflache wird der Eingriff auf
das Mindestmal reduziert.

e Gestaltung der Gehwege in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau

Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versi-

ckern. Hierdurch kénnen Teilfunktionen des Bodens als Lebensraum, Puffer,

Filter oder Speicher aufrecht erhalten bleiben.

e Gestaltung der Gehwege in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau

Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah versi-

ckern. Hierdurch kénnen Teilfunktionen des Bodens als Lebensraum, Puffer,

Filter oder Speicher aufrecht erhalten bleiben.

e Gedrosselte Einleitung in FlieBgewasser nach Zwischenspeicherung

Durch die Festsetzung erfahrt das Gewé&sser keinen zuséatzlichen hydrauli-

schen Stress, anfallendes Niederschlagswasser wird ortsnah verwertet.
Das Schutzgut Wasser ist im Geltungsbereich der Planung bereits erheblich vorbelastet. Der Fliel-
gewasserabschnitt des Fahrenbachs und der zugehorige 10,0 Meter breite Gewasserrandstreifen
sind insbesondere durch die vorhandene asphaltierte ErschlieBungsstrale stark bis vollstandig ver-
andert, wie die Bewertung der morphologischen Strukturen (sehr stark veranderte Laufentwicklung,
stark bis vollstandig veranderte Langs- und Querprofile, Sohlstruktur, Ufer und Gewasserumfelder)
belegt. Die 6kologische und wasserwirtschaftliche Funktion des Gewasserrandstreifens ist dadurch
insbesondere hinsichtlich Retentions-, Filter- und Versickerungskapazitat sowie standorttypischer
Vegetationsentwicklung deutlich eingeschrankt.
Der Vollzug des Bebauungsplans zieht weitere temporare und dauerhafte Eingriffe nach sich: Wah-
rend der Bauphase sind Verdichtungen, Erschitterungen und ein erhéhter Oberflachenabfluss mog-
lich; durch Bodenbewegungen kénnen lokale Speicherfunktionen geschwacht werden, wobei eine
Kontamination des Grundwassers oder Oberflachengewassers bei sachgemallem Umgang mit Be-
triebsstoffen nicht zu erwarten ist. Betriebsbedingt entsteht zusatzliches Abwasser, das jedoch im
Rahmen der bestehenden Infrastruktur behandelt wird. Durch die bauliche Ausnutzung gehen Ver-
sickerungsflachen verloren, sodass die Neubildungsrate von Grundwasser und die naturliche Puf-
fer-, Filter- und Speicherfunktion der Béden weiter reduziert werden; dies kann zu erhéhtem ober-
flachennahen Abfluss fuhren.
Im Zuge der Planung werden jedoch verbindliche MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
nachteiliger Auswirkungen festgelegt. Insgesamt bleibt festzuhalten, dass die Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser durch die hohe Vorbelastung des Plangebiets als gering, jedoch nicht uner-
heblich zu bewerten sind; durch die festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen wer-
den alle rechtlich und fachlich erforderlichen Grundsatze fur den Schutz von Oberflachen- und
Grundwasser eingehalten und eine zuséatzliche Verschlechterung effektiv verhindert.
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.4 Die Schutzguter Luft und Klima

Bestandsaufnahme

Luft und Klima: Die Schutzguter sind gepragt durch die Lage am Siedlungsrand der Ort-
schaft Wellerode, unmittelbar angrenzend an landwirtschaftlich genutzte
Grunflachen und eine einseitig arrondierende Baumgruppe. Die vorhan-
dene Wirtschaftswiese Ubernimmt lokal die Funktion eines Kaltluftentste-
hungsgebietes, wobei der Luftaustausch durch die offene Bebauungs-
struktur sowie die angrenzenden Grunflachen grundsatzlich gewahrleistet
ist. Die 6stliche Baumgruppe innerhalb des Plangebiets tragt durch Schaf-
fung von Schattenflachen und luftbewegenden Strukturen zur Verbesse-
rung des Mikroklimas und zur Reduktion sommerlicher Temperaturspitzen
bei.
Vorbelastungen durch anthropogene Einflisse bestehen im Umfeld des
Plangebiets, insbesondere durch die angrenzende Bebauung und die Er-
schlieBungsstraBe, jedoch sind keine relevanten Immissionen aus Ge-
werbe oder Verkehr dokumentiert. Die vegetationsgepragte Struktur und
die lockere Bebauung sichern weiterhin eine gute Durchliftung und den
Erhalt siedlungsklimatisch relevanter Raume.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge in Form von
Staub- und stofflichen Emissionen sowie Larm

Betriebsbedingt e Keine

Anlagenbedingt e Verlust an Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser — Ver-
lust an Verdunstungskuhle
e Erhohung der Oberflachenrauigkeit - Erhéhung der Temperatur
e Beeinflussung des Kleinklimas durch Versiegelung und Teilversiegelung,
fehlende Verdunstung Uber die Vegetation

Durch die Prufung der Auswirkungen auf Luft und Klima sowie der BerlUcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Soéhrewald verbindliche MaR-
nahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Erhalt vorhandener Gehoélzbestande
Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu jeder Bauphase ist da-
rauf zu achten, dass Schadigungen oder negative Beeintrachtigungen un-
terbleiben.
e Kein Ausbau vorhandener ErschlieBungsanlagen erforderlich
Fur die verkehrstechnische ErschlieBung des Areals sind keine weiteren
Anlagen erforderlich.

e Keine Inanspruchnahme von Kaltluftleitbahnen
Durch die Wahl des Standortes werden keine nachteiligen Auswirkungen

auf klimatisch belastete Gebiete ausgeldst.

Minimierung e Gestaltung der Zufahrten in wasser- und luftdurchléssigen Aufbau
Durch die Festsetzung kann anfallendes Niederschlagswasser ortsnah

versickern und zur Verdunstungskuhle beitragen.

Die Schutzguter Luft und Klima sind im Bereich des Plangebiets durch die Randlage zur Ort-
schaft Wellerode, die angrenzenden landwirtschaftlichen Grinflachen und eine ortsbildpragende
Baumgruppe gepragt. Die Wirtschaftswiese dient lokal als Kaltluftentstehungsgebiet, wahrend
das vorhandene Geholz und die offene Bebauungsstruktur eine gute Durchldftung und positive
Kleinklimaeffekte sichern.

Vorbelastungen sind im Umfeld durch bestehende Bebauung und Verkehrsflachen gegeben,
ohne dass relevante gewerbliche oder verkehrsbedingte Immissionen dokumentiert sind. Das
vegetationsgepragte Umfeld und die lockere Bebauung gewéahrleisten den Erhalt klimatisch
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bedeutsamer Strukturen und schranken belastende Faktoren far Luft und Klima im Gebiet wirk-
sam ein.

Der Vollzug der Satzung bewirkt bauphasenbedingt temporare Beeintrachtigungen durch Staub-
und stoffliche Emissionen sowie Larm; betrieblich sind keine weiteren Einwirkungen zu erwarten.
Anlagenbedingt kommt es zu einem Wegfall von Versickerungs- und Verdunstungsfladchen, einer
Erhéhung der Oberflachenrauigkeit sowie zu moderater Erhéhung der Temperatur und Beein-
flussung des Kleinklimas durch Neuversiegelung.

Zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger Auswirkungen werden verbindliche MaBnahmen
festgesetzt. Die betroffenen Flachen liegen aullerhalb klimatischer Ausgleichsfunktionen, so-
dass lokale mikroklimatische Veranderungen keine nachteiligen Auswirkungen auf sensible Be-
lastungsraume auslésen. Groliraumige klimarelevante Effekte sind durch diese Malknahmen und
die geringe Ausdehnung des Eingriffs nicht zu erwarten.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.5 Das Wirkungsgefluge zwischen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima

Das Umweltwirkungsgeflge erfasst samtliche potenziellen und strukturellen Beziehun-
gen, Interdependenzen und Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern Mensch,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachgu-
ter, sofern diesen eine entscheidungserhebliche Bedeutung im Hinblick auf durch das
Vorhaben hervorgerufene Auswirkungen zukommt. Die bestehende vielfaltige Vernet-
zung der Schutzguter wird systematisch im Rahmen der jeweiligen Bestandsaufnahme
dokumentiert. Grundlage dieser Methodik ist ein integrativer Umweltbegriff, der die
Umwelt als einen ganzheitlichen Funktionszusammenhang versteht und nicht als blolie

Addition der Einzelwirkungen einzelner Schutzguter.

Die Wirkungsbeziehungen manifestieren sich wie folgt:

e Zwischen Mensch und den Ubrigen Schutzgutern bestehen Interaktionen, etwa
durch die Steigerung der Erholungsfunktion und des Siedlungsklimas, das direkt
von der Struktur- und Artenvielfalt sowie den klimatischen Rahmenbedingungen

beeinflusst wird.

e Tiere und Pflanzen stehen in Wechselwirkung mit der Vegetationsstruktur, mit
dem Boden als Lebensraum und mit dem Wasserhaushalt; die Standortfaktoren
fur Vegetation sind fur die Biodiversitat und die Verknupfung von Habitaten von

entscheidender Bedeutung.

e Der Boden beeinflusst als Filter und Puffer die Grundwasserqualitat, steht in
Beziehung zu den Vegetationsstrukturen und ist durch anthropogene Nutzungen
wie Verdichtung oder Versiegelung tangiert; die Zusammenhange zu Wasser,
Klima und Bodenorganismen bestimmen die Bodengenese und -entwicklung

nachhaltig.

e Das Schutzgut Wasser weist Korrespondenzen zu Vegetation (Speicherkapazi-
tat), Boden (Filterfunktion) und Klima (Verdunstungsprozesse, Neubildung des
Grundwassers) auf, wobei die planerisch gesicherte Versickerung und Entwas-

serung negative Auswirkungen weitestgehend ausschlielien.
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Klima und Luft stehen durch Verdunstung, Kaltluftproduktion und die modulie-
rende Wirkung der Vegetation und Wasserflachen in direkter Wechselwirkung zu
den ubrigen Schutzgutern; insbesondere Mikroklima und Lufthygiene werden
lokal durch das Zusammenwirken von Gruanflachen und baulichen Strukturen
beeinflusst.

Die Landschaft ist als Erholungs- und lIdentifikationsraum zu bewerten; ihre
Struktur und Charakteristik sind abhangig von dem Zusammenspiel der Bio-
toptypen, des Bodenreliefs und der Vegetationsstruktur und pragen das land-
schaftsasthetische Erscheinungsbild.

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt; potenzielle Sachguter
werden Uber die Sachverhalte Boden sowie Pflanzen und Tiere abgedeckt und
finden im Rahmen der Schutzguterbehandlung Bertcksichtigung.

Fuar das Plangebiet gilt zusammenfassend, dass nach derzeitiger fachgutachtlicher Be-
wertung erhebliche nachteilige Wechselwirkungen oder Beeintrachtigungen der
Schutzguter aufgrund der Nutzung, GroRBe, der landschaftlichen Einbindung sowie der
geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen ausgeschlossen werden kén-

nen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Orts- und Das Schutzgut ist gepragt durch dessen Lage am Siedlungsrand der Ort-
Landschaftsbild: schaft Wellerode sowie durch die Ubergangszone zur offenen, landwirt-

schaftlich genutzten Feldflur. Das Plangebiet grenzt im Westen an eine
Gastwirtschaft und ein FlieBgewdsser, im Norden an eine Hofstelle mit
Hobbytierhaltung und im Siden an bestehende Wohnbebauung, wahrend
im Osten eine landschaftsbildpragende Geholzgruppe den Abschluss zur
Feldflur bildet.

Das Landschaftsbild wird durch die heterogene Nutzungsstruktur im di-
rekten Umfeld gepragt, die eine Mischung aus Wohnbebauung, gewerblich
genutzten Gebauden und landwirtschaftlicher Nutzung aufweist. Der Sied-
lungsrandcharakter manifestiert sich insbesondere durch den fliekenden
Ubergang zwischen baulicher Anlage und offenen Grinlandbereichen, wo-
bei die landschaftsbildwirksamen Strukturen eine malgebliche Raumwir-
kung entfalten und zur Gliederung des Landschaftsausschnitts beitragen.
Im Plangebiet sind keine ausgesprochenen landschaftspragenden Ele-
mente von Uberdrtlicher Bedeutung vorhanden; die Grunlandflache ist als
intensiv bewirtschaftete Wirtschaftswiese ohne erhdéhte naturschutz- oder
landschaftsbildbezogene Wertigkeit einzustufen.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt
verursacht:
Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge

e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, Larm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr

e Temporare Beeintrachtigungen durch Abgrabungen und Umlagerungen
von Boéden
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Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Larm- und Lichtemissionen (Aulenbeleuch-
tung, Badebetrieb)

Anlagenbedingt e Sichtbeeintrachtigungen durch Silhouettenwirkung der baulichen Anla-
gen
e Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Durch die Prufung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie der Bertcksichtigung anderer
Abwéagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder
der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde S6hrewald verbindliche Malnah-
men zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Erhalt vorhandener Gehdlzbestande und naturnahen Lebensraumen

Der vorhandene Geholzbestand ist zu erhalten. Zu jeder Bauphase ist da-

rauf zu achten, dass Schadigungen oder negative Beeintrachtigungen un-

terbleiben.

e Kein Ausbau vorhandener ErschlieRungsanlagen erforderlich

Far die verkehrstechnische ErschlieBung der Flache sind keine weiteren

Anlagen erforderlich.
Minimierung e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

Durch die Begrenzung der H6he baulicher Anlagen fagt sich das Bauvor-

haben in die bestehende stadtebauliche Struktur ein.
Das Plangebiet ist durch seine Lage am Rand der Ortschaft Wellerode sowie die Ubergangszone
zur offenen Feldflur charakterisiert und weist eine heterogene Nutzungsstruktur mit angrenzender
Wohnbebauung und landwirtschaftlichen Flachen auf. Im Bestand fehlen landschaftspragende Ele-
mente von Uberortlicher Bedeutung; insbesondere ist die intensiv genutzte Wirtschaftswiese ohne
erhdhte naturschutzfachliche oder landschaftsbildbezogene Wertigkeit einzustufen. Die land-
schaftsbildpragende Wirkung begrenzt sich auf die lokale Gehdlzgruppe im Osten, welche durch
verbindliche planerische Festsetzung erhalten bleibt.
Die im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe werden durch ge-
eignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wirksam adressiert. Die Gemeinde Séhrewald
setzt zur Sicherung des Landschaftsbildes insbesondere den dauerhaften Erhalt naturnaher Ge-
holzstrukturen, die Begrenzung der Gebdudehohe und den vollstandigen Verzicht auf den Ausbau
zusatzlicher verkehrlicher Erschliefungsanlagen fest. Durch diese MaRnahmen ist sichergestellt,
dass die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes in die gewachsene Siedlungs-, Nutzungs-
und Landschaftsstruktur eingebunden bleibt und keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild entstehen.
Insgesamt beschrankt sich die landschaftsbezogene Beeintrachtigung auf vorubergehend wirk-
same Effekte der Bautatigkeit und geringfligige bleibende Sichtbeeintrachtigungen durch die bau-
lichen Anlagen. Die Einhaltung der Bodenschutzklausel, die Begrenzung der Versiegelung und die
Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse gewéahrleisten, dass nachteilige Auswirkungen minimiert
und das ortliche Landschaftsbild in seinem Charakter vollumfanglich gewahrt wird.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-

sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Bestandsaufnahme

Immissionen: Das Schutzgut wird wesentlich durch die bestehenden Nutzungsstruktu-
ren, die Wohnfunktion sowie die Umweltbedingungen im direkten Umfeld
gepragt. Das Plangebiet grenzt sudlich unmittelbar an bestehende
Wohnbebauung, ansonsten an eine Gastwirtschaft im Westen und eine
Hofstelle mit Hobbytierhaltung im Norden, wahrend im Osten Geholz-
strukturen als Abgrenzung zur Feldflur wirken. Die Flache weist keine
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besonderen Erholungsfunktionen auf und dient bislang Uberwiegend der
landwirtschaftlichen Nutzung als Wirtschaftswiese.
Im Hinblick auf die Immissionslage bestehen keine Konflikte, die die
menschliche Gesundheit oder das Wohnen beeintrachtigen kénnten. Die
angrenzende Pferdehaltung ist als reine Hobbytierhaltung ohne relevan-
ten landwirtschaftlichen Betriebscharakter einzustufen; die typischen
Larmemissionen, wie Hufgerdusche oder gelegentliches Wiehern, sowie
die Geruchsemissionen sind nach aktuellen Bewertungsmafistaben als
sehr gering einzustufen und bewegen sich unterhalb der Zumutbarkeits-
schwelle fur Wohngebiete.

Eingriffe werden durch den Vollzug des Bebauungsplanes bau-, betriebs-, und anlagenbedingt

verursacht:

Baubedingt e Temporare Beeintrachtigungen durch Baustellenfahrzeuge
e Temporare Beeintrachtigungen durch Staub-, L&rm- und Lichtemissio-
nen, ausgehend von Baumaschinen und dem Baustellenverkehr

Betriebsbedingt e Beeintrachtigungen durch Emissionen (Larm-, und Licht- und stoffliche
Emissionen)

Anlagenbedingt e Silhouettenwirkung der baulichen Anlagen

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt sowie der Bertcksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B.
der Bodenschutzklausel, der Begrenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse) legt die Gemeinde Sohrewald verbindliche MaBnahmen zur Vermeidung von
nachteiligen Auswirkungen und Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Lenkung der Flacheninanspruchnahme auf Flachen, die keine beson-
dere Bedeutung fur die Naherholung haben

Die Entwicklungsabsichten befinden sich in einem fur die Naherholung

unbedeutsamen Gebiet. Hierdurch besteht keine Bedeutung fur den Tou-

rismus oder die Uberregionale Erholung.
Minimierung e Begrenzung des Males der baulichen Nutzung

Durch die Begrenzung des MafRes der baulichen Nutzung werden die

Auswirkungen auf das Wohnumfeld und das Landschaftsbild minimiert.
Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung ,Untermuhlenweg® liegen keine relevanten gesund-
heitlichen oder lebensqualitatsbezogenen Konflikte vor. Das Plangebiet grenzt in seiner Struktur
Uberwiegend an Wohnbebauung, Gewerbebetriebe und Hobbytierhaltung, wahrend es keine be-
sonderen Naherholungs-, Tourismus- oder Uberregionalen Erholungsfunktionen erfullt.
Immissionsseitig sind die Umgebungseinflisse — insbesondere Larm-, Geruch- und Staubimmissi-
onen - als gering einzustufen. Temporare Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Baustel-
lenverkehr, Staub, Larm und Licht) beschréanken sich auf den Ausfuhrungszeitraum und werden
anschliefend wieder vollstandig zurtickgefuhrt. Betriebsbedingte und anlagenbedingte Einflisse
wie Emissionen oder die Silhouettenwirkung der Gebaude bleiben auf einem vertraglichen, das
Wohnen nicht beeintrachtigenden MaR.
Die Gemeinde Sohrewald hat verbindliche Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen festge-
setzt. Dazu zahlen insbesondere die Lenkung der Entwicklung auf flacheneffiziente, fur die Nah-
erholung und den Tourismus unbedeutende Bereiche sowie die Begrenzung des MaRes der bauli-
chen Nutzung und die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse durch entsprechende
Festsetzungen. Hierdurch wird ein hohes MafRl an Lebensqualitat und Gesundheitsschutz erreicht
und negative Auswirkungen auf die Bevoélkerung wirksam verhindert bzw. minimiert..
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Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf

2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige

Sachguter
Bestandsaufnahme
Bau-, Natur- und Bo- Konkrete Hinweise auf das Vorliegen eingetragener Baudenkmaler, archéa-
dendenkmaler ologischer Fundstellen oder sonstiger Bodendenkmaler im Geltungsbe-

reich wurden durch die Auswertung der Denkmalliste des Landkreises
Kassel sowie der Kulturdenkmaler der Gemeinde Sohrewald nicht er-
bracht; demnach sind im unmittelbaren Einwirkungsbereich der Planung
keine nach dem Hessischen Denkmalschutzgesetz geschltzten Objekte
vorhanden.
Die angrenzende Bebauung weist keinen besonderen historischen, archi-
tektonischen oder denkmalschutzrechtlich relevanten Wert auf, sodass
eine denkmalrechtliche Unterschutzstellung aktuell nicht in Betracht
kommt. Ferner existieren laut Altlastenkataster und Bodendenkmalkarte
keine Eintragungen Uber Verdachtsflachen oder archéologische Erwar-
tungsbereiche am Standort des Plangebietes, womit keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die geplante Entwicklung zu
erwarten sind.

Es werden bau-, betriebs-, und anlagenbedingte Eingriffe durch den Vollzug des Bebauungsplanes

verursacht:

Baubedingt e Bei Durchfuhrung jeglicher Erdarbeiten ist die Einhaltung der gesetzli-
chen Meldepflicht gemaR § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz sicher-
zustellen, falls wider Erwarten archaologische Funde oder Sachguter ent-
deckt werden. In einem solchen Fall sind die Bauarbeiten unverzuglich
zu unterbrechen und die zustandige Denkmalbehdérde zur weiteren recht-
lichen Bewertung und Sicherung der Funde zu verstandigen.

Betriebsbedingt e keine
Anlagenbedingt e keine

Durch die Prufung der umweltbezogenen Auswirkungen auf die Kultur- und sonstigen Sachguter
sowie der Berucksichtigung anderer Abwagungsbelange (z.B. der Bodenschutzklausel, der Be-
grenzung der Bodenversiegelung oder der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) legt die Ge-
meinde Soéhrewald verbindliche Maknahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen und
Minimierung der Auswirkungen fest.
Vermeidung e Keine Beeintrachtigung von geschitzten und schitzenswerten Bau-
und Bodendenkmaélern
Hinweis: Sollten dennoch bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mau-
ern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B.
Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, sind diese nach
§ 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senArché&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unveradndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen (§ 21 Abs.
3 HDSchG)
Im Geltungsbereich sind keinerlei geschutzte Bau-, Natur- oder Bodendenkmaler betroffen. Die
Auswertung einschlagiger Denkmallisten und Bodendenkmalkarten bestatigt, dass sich im Plan-
bereich und seinem unmittelbaren Umfeld weder eingetragene Denkmaler noch Verdachtsflachen
oder archaologische Erwartungsbereiche befinden, sodass mit keinen nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut zu rechnen ist.
Baubedingt sind lediglich temporéare Eingriffe moglich, falls wahrend der Erdarbeiten wider Er-
warten archéologische Sachguter oder Fundstellen entdeckt werden. In diesem Fall greifen die
gesetzlichen Melde- und Schutzvorschriften gemaf § 21 HDSchG: Die Bauarbeiten sind sofort zu
unterbrechen, die zustandige Denkmalbehdérde ist zu informieren und die Funde sind bis zur
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endgultigen denkmalrechtlichen Entscheidung unverandert zu sichern. Betriebs- oder anlagenbe-
dingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes treten hingegen nicht auf.

2.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Emissionen jeglicher Art, insbesondere Luftschadstoffe, Larm, Gertche sowie Staub, sind
gemall den Anforderungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), der TA
Larm und der oOrtlichen Satzungen auf das technisch vermeidbare Mall zu begrenzen.
Anlagen, Betriebseinrichtungen und bauliche MalRnahmen durfen nur so errichtet und be-
trieben werden, dass keine schadlichen Einwirkungen auf die Nachbarschaft oder die
Allgemeinheit hervorgerufen werden. Die Auswahl technischer Einrichtungen zur Begren-
zung von Emissionen hat nach dem Stand der Technik und unter Bertcksichtigung der
betrieblichen und 6kologischen Erfordernisse zu erfolgen.

Beim Umgang mit Abfallen gilt das Grundprinzip der Vermeidung vor Verwertung und der
Verwertung vor Beseitigung gemal dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG). Die wahrend
der Errichtung und des Betriebes des Vorhabens anfallenden Abfalle sind ordnungsgemalf
und schadlos zu erfassen, zu trennen und einem zugelassenen System der Abfallentsor-
gung zuzuftuhren. Die Sammlung erfolgt getrennt nach Fraktionen (Restmull, Wertstoffe,
Bioabfall etc.) entsprechend dem Abfallwirtschaftskonzept des Landkreises Kassel.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das bestehende kommunale Kanal-
netz, das den Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und den geltenden
technischen Normen entspricht. Schmutz- und Niederschlagswasser werden getrennt er-
fasst und abgeleitet. Niederschlagswasser ist, soweit technisch moglich und rechtlich
zulassig, einer dezentralen Verwertung auf dem Grundstick zuzufiihren; Uberschisse
sind gedrosselt mit maximaler Einleitmenge in das Gewasser einzuleiten. Im Rahmen der
Grundstucksentwasserung sind Malknahmen zur Versickerung und Ruckhaltung von Nie-
derschlagswasser vorzusehen. Die Einleitung bedarf gegebenenfalls einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis.

Durch die Festlegung und Umsetzung dieser Malinahmen wird sichergestellt, dass sowohl
die Emissionsgrenzwerte eingehalten als auch der umweltgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern dauerhaft und rechtssicher erfolgt.

2.10 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie richten sich nach den verbindlichen Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) und der einschlagigen landesrechtlichen Bestimmungen. Bei der Errichtung, Er-
neuerung und dem Betrieb baulicher Anlagen sind vorrangig erneuerbare Energien ein-
zusetzen; hierzu zahlen insbesondere Photovoltaik- und Solarthermieanlagen, Warme-
pumpensysteme, Biomasseanlagen und gegebenenfalls Geothermie.

Der Nachweis Uber die Einhaltung der gesetzlichen Mindestanforderungen zur Integration
erneuerbarer Energien in die Energieversorgung des Gebaudes ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens gemaf §§ 34 ff. GEG zu erbringen. Die Errichtung von Anlagen
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zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Gebaudedachern sowie die Umsetzung weite-
rer Mallnahmen zur Eigenenergieerzeugung sind im gesamten Plangebiet generell zulés-
sig, sofern sie sich in das Orts- und Strallenbild einfigen und gesetzliche Abstands- und
Belange des Immissionsschutzes wahren.

Zur sparsamen und effizienten Energienutzung sind dem Stand der Technik entspre-
chende Bau- und Anlagenteile einzusetzen, insbesondere hochwarmedammende Aulien-
hullen, energiesparende Heizsysteme sowie intelligente Steuerungs-, Beleuchtungs- und
Laftungstechnik. Ebenfalls sind ressourcenschonende Materialien und eine energiespa-
rende Bauausfuhrung zu bevorzugen. Technische Anlagen sind so auszuwahlen, zu di-
mensionieren und zu betreiben, dass der Primar- und Endenergiebedarf dauerhaft mini-
miert wird.

Vorhabenstrager sind verpflichtet, die einschlagigen gesetzlichen und technischen An-
forderungen zum Energieeinsatz und zur Energieeffizienz nach Mallgabe des GEG sowie
der Sozialklauseln der Férderprogramme einzuhalten und entsprechende Nachweise auf
Verlangen der Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Damit wird ein aktiver Beitrag zur Ver-
wirklichung der Klimaschutzziele der Gemeinde Sdéhrewald und des Landes Hessen ge-
wahrleistet

2.11 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

MaRgeblich ist zunachst der regionale und ortliche Landschaftsplan nach § 11 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem Hessischen Naturschutzge-
setz. Im Plangebiet existieren keine Festsetzungen sowie keine textlichen oder gra-
phischen Darstellungen eines formlich beschlossenen Landschaftsplanes mit verbind-
lichen Entwicklungs-, Nutzungs- oder Schutzzielen fur Natur und Landschaft. Gleiches
gilt fur sonstige naturschutzrechtliche Plane, insbesondere Natura-2000-Gebiete, Na-
tur- oder Landschaftsschutzgebiete und geschutzte Biotope, deren raumlicher Gel-
tungsbereich sich nicht auf das Plangebiet erstreckt. Die im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Sohrewald dargestellten Entwicklungsziele sind eingehalten; widerspre-
chende Nutzungen oder Vorgaben bestehen nicht.

Im Bereich des Wasserrechts ist insbesondere die Lage der Planflache in der Schutz-
zone IlIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes zu bertcksichtigen. Samtliche
Festsetzungen erfolgen unter Beachtung der Anforderungen der Schutzzonenverord-
nung und der wasserrechtlichen Vorschriften nach §§ 51 ff. Wasserhaushaltsgesetz
(WHG). Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen. Vorgaben zur Niederschlags-
wasserbewirtschaftung, Einleitbegrenzung und zum Schutz vor wassergefahrdenden
Stoffen werden durch die Planung und zukunftige Bauausfuhrung vollstandig eingehal-
ten. Ein spezifisches wasserwirtschaftliches Fachplanungsinteresse im Sinne geson-
derter wasserrechtlicher Plane besteht nicht.

Die Anforderungen des Abfallrechts entsprechen dem Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) sowie dem abfallwirtschaftlichen Rahmenplan und dem Abfallwirtschaftskon-
zept des Landkreises Kassel. Durch den Anschluss an das bestehende gemeindliche
Abfallsammelsystem und die getrennte Erfassung samtlicher Abfallfraktionen ist die
ordnungsgemale und schadlose Entsorgung sichergestellt. Etwaige Vorgaben aus
Ubergeordneten Abfallwirtschaftsplanen werden eingehalten.
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Im Bereich des Immissionsschutzrechts greift das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) einschlielllich aller relevanten untergesetzlichen Regelwerke, insbeson-
dere der TA Larm und der TA Luft. FUr das Plangebiet bestehen darudber hinaus keine
spezialgesetzlichen Plane zur Umsetzung besonderer ImmissionsschutzmaBBnahmen.
Die geplante Wohnnutzung fuhrt zu keinen intensiven betrieblichen Emissionen, samt-
liche Vorgaben zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen werden eingehal-
ten. Weitere immissionsschutzrechtliche Fachplanungen sind fur das Gebiet nicht be-
troffen oder einschlagig.

Die Aufstellung der Satzung steht somit im Einklang mit allen maRgeblichen Darstel-
lungen und Zielen der genannten Fachplanungen und Fachgesetze; nachteilige Wech-
selwirkungen oder untuberwindliche fachgesetzliche Einschrankungen bestehen nicht.

2.12 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten

Die Errichtung und Nutzung von Gebauden und technischen Anlagen unterliegt den
zum Zeitpunkt der Realisierung jeweils geltenden Grenz- und Richtwerten fur Schad-
stoffe gemaR 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissions-
hochstmengen), 22. BImSchV sowie den einschlagigen EU-Richtlinien. Insbesondere
fur Feinstaub (PM10, PM2.5), Stickstoffdioxid (NO,), Schwefeldioxid (SO,), Kohlen-
monoxid (CO), Ozon (O3) sowie Benzol, Blei und weitere prioritare Luftschadstoffe
durfen die festgesetzten Immissionsgrenzwerte im Rahmen des Betriebs und der Nut-
zung samtlicher Anlagen zu keiner Zeit Uberschritten werden.

Die geplante Wohnnutzung und die zugelassenen Einzelhausbauten verursachen im
Grundsatz keine relevanten zuséatzlichen Emissionen, die zu einer Uberschreitung luft-
qualitatsbezogener Zielvorgaben fuhren kénnen. Die Vorhabentrager sind verpflichtet,
fur die Beheizung und Versorgung der Gebadude emissionsarme, vorzugsweise rege-
nerative Energietrager sowie energiesparende Raumlufttechniken einzusetzen, um den
Eintrag von Luftschadstoffen dauerhaft zu minimieren.

Zur Sicherung einer hohen Luftqualitat ist bei der Gestaltung der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen die Anlage und Erhaltung standortgerechter, umfangreicher Ve-
getationsstrukturen vorzusehen, welche zur Feinstaubreduktion und zur Steigerung
des lokalen Sauerstoffangebots beitragen. Die Erhaltung, Erganzung und sachge-
rechte Bewirtschaftung der bestehenden Geh6lz- und Grunstrukturen obliegt den Ver-
pflichteten auch im laufenden Betrieb.

2.13 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen zu erwarten sind

Die zulassigen Nutzungen beschranken sich nach Mallgabe der Festsetzungen aus-
schlielllich auf Wohngebaude in Form von Einzelhausern mit maximal zwei Vollge-
schossen, deren Grofle und Nutzungsart keine besonderen Risiken fur die Entstehung
oder Ausbreitung von schweren Unféallen, Storfallen oder Katastrophen birgt. Die Er-
richtung von Anlagen nach § 1 Abs. 5 der Storfallverordnung (12. BImSchV) — insbe-
sondere genehmigungsbedurftige Betriebsbereiche, die gefahrliche Stoffe im Sinne
von Anhang | zur 12. BImSchV lagern, herstellen oder verarbeiten — ist auf den im
Bebauungsplan vorgesehenen Flachen planungsrechtlich ausgeschlossen.
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Die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen keine erhthte Anfalligkeit fur er-
hebliche Gefahrdungen durch Naturereignisse oder anthropogene Gefahrenquellen.
Das Plangebiet liegt weder in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet gemaR §
76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) noch in einem vom Hochwasser oder Erdrutschen,
Hangrutschungen, Sturmschaden oder vergleichbaren Katastrophenlagen ausgewie-
senen Risikobereich. Ferner liegen nach den aktuellen Katasterabfragen keine Hin-
weise auf Altlastenverdacht, Kampfmittelbelastung oder sonst relevante Gefahrdungs-
potenziale fur die geplante Wohnnutzung vor.

Bauwerksbezogene Risiken — wie etwa Brand, Explosion, Gebaudeeinsturz oder Gas-
austritt — verbleiben im Rahmen der allgemein anerkannten Regeln der Technik und
einschlagigen Sicherheitsnormen; diese werden durch die Vorschriften der Hessischen
Bauordnung (HBO), das Bauordnungsrecht, das Brandschutzrecht und die jeweils ak-
tuellen technischen Regelwerke abschliefend abgedeckt. Die im Plangebiet zulassigen
baulichen Anlagen besitzen daruber hinaus weder zentrale sicherheitsrelevante Funk-
tionen, noch stellen sie kritische Infrastrukturen im Sinne des Bundesamtes fur Bevol-
kerungsschutz und Katastrophenhilfe dar.

2.14 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die erforderlichen Malnahmen zur Erfolgskontrolle und Umweltiberwachung betreffen
insbesondere den Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft gemall § 1a BauGB.
Die Entwicklung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen, insbesondere
die Extensivierung der Ausgleichsflache, wird standardisiert erfasst und dokumentiert.
Hierzu sind in regelmafigen Zeitabstanden — mindestens drei, funf und zehn Jahre
nach Umsetzung — qualifizierte Kartierungen und Berichte zum Zustand und zur Ent-
wicklung der betroffenen Flachen durch eine geeignete sachverstandige Person vor-
zulegen. Diese Monitoringberichte werden der unteren Naturschutzbehotrde Ubermit-
telt, die auf dieser Grundlage die Zielerreichung pruft und etwaige notwendige Anpas-
sungsmaflnahmen anordnen kann.

Im Rahmen der Bauabwicklung und der anschliefenden Nutzung des Plangebiets wird
sichergestellt, dass samtliche umweltrechtlichen Bewilligungen, insbesondere nach
Wasserhaushaltsgesetz, Bundesimmissionsschutzgesetz und den einschlagigen lan-
desrechtlichen Vorschriften, eingehalten und im Falle von Abweichungen unverzuglich
gehandelt wird. Die Einhaltung von Auflagen bezuglich Gewasser-, Boden-, Immissi-
ons- und Artenschutz wird durch regelmaliige Kontrollen sowie stichprobenartige orts-
nahe Uberprifungen durch die jeweiligen Fachbehdrden kontrolliert.

Sollten im Zuge des Monitorings signifikante Abweichungen von den angestrebten Um-
weltzielen festgestellt werden — beispielsweise ein Verfehlen der Entwicklungsziele der
Ausgleichsflache oder unerwartete Beeintrachtigungen der geschutzten Ressourcen —
sind auf Anordnung der zustandigen Behorde unverzuglich geeignete Nachbesse-
rungsmallnahmen zu veranlassen. Die Gemeinde S6hrewald stellt sicher, dass alle Mo-
nitoring- und Anpassungspflichten rechtssicher und anforderungsgerecht umgesetzt
werden und koordiniert die behdrdliche Uberwachung durch entsprechende vertragli-
che und organisatorische Vorkehrungen.
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2.15 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Im vorliegenden Fall besteht der Planungszweck darin, eine mallvolle wohnbauliche
Entwicklung auf einer bislang dem AuBBenbereich zugeordneten Flache zu ermoglichen,
wobei insbesondere dem lokalen Wohnraumbedarf im Ortsteil Wellerode Rechnung ge-
tragen werden soll. Alternative stadtebauliche Instrumente, wie die Entwicklung eines
formlichen Bebauungsplans oder die Innenverdichtung an anderer Stelle, wurden ge-
pruft und als nicht zielfUhrend bewertet. Da im unmittelbaren Bereich bereits eine
ausgepragte Siedlungsstruktur besteht und andere Arrondierungsmoglichkeiten feh-
len, kommt eine Innenentwicklung auf alternativen Flachen nicht in Betracht.

Eine vollstandige Aufrechterhaltung des bisherigen planungsrechtlichen Status (,Au-
Renbereich nach § 35 BauGB"“) wurde verworfen, da hierbei eine Entwicklung und
Nutzung der Flache entsprechend dem festgestellten 6rtlichen Wohnungsbedarf nicht
moglich ware und eine stadtebaulich sinnvolle Einbindung der Flache in den bestehen-
den Siedlungskdrper unterbleiben wirde.

Die gewahlte Lésung — die Einbeziehung der Flache durch eine Erganzungssatzung
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB - stellt nach umfassender Abwagung die am besten
geeignete und verhaltnismaliige Planungsmadglichkeit dar, um die Entwicklung sinnvoll
zu steuern und zugleich die Belange des Natur-, Umwelt- sowie des Grundstlcksei-
gentumsschutzes zu berucksichtigen. Andere Planalternativen bieten keine vergleich-
bar effiziente, rechtssichere und den gemeindlichen Entwicklungszielen entspre-
chende Ldsung.

2.16 Nullvariante

Im Falle der Nullvariante wirde die betroffene Flache weiterhin dem Aullenbereich ge-
maR § 35 BauGB zugeordnet bleiben. Wohnbauliche Entwicklungen wéaren auf diesem
Grundstuck dauerhaft ausgeschlossen, da eine planungsrechtliche Einbindung in den
Siedlungsbereich des Ortsteils Wellerode unterbleibt. Die bestehende Grunlandnut-
zung — eine intensiv genutzte Wirtschaftswiese ohne besondere Biotopwertigkeit oder
Schutzstatus — wirde fortgesetzt, sodass keine Umnutzung oder bauliche Entwicklung
erfolgen kdnnte.

Okologische Auswirkungen dieser Variante waren als gering zu bewerten: Sowohl der
Biotopwert der Flache als auch der Wert fur Naturhaushalt und Landschaftsbild wirden
erhalten bleiben. Eine zusatzliche Flachenversiegelung sowie eine Zunahme des loka-
len Wohnraumangebots oder infrastrukturelle Veranderungen traten nicht ein. Kom-
pensations- oder Ausgleichsmallnahmen waren in diesem Fall nicht erforderlich, da
kein Eingriff in Natur und Landschaft erfolgen wurde.

Gleichzeitig blieben aber alle bestehenden Defizite hinsichtlich der Wohnraumversor-
gung und der stadtebaulichen Entwicklung unberuhrt. Die Mdéglichkeit, den 6rtlichen
Wohnungsbedarf im Sinne einer Innenentwicklung bedarfsgerecht zu decken, wirde
nicht geschaffen. Investitionen in den Standort und eine geordnete Siedlungsentwick-
lung waren nicht moglich. Nutzungskonflikte oder Beeintrachtigungen fur benachbarte
Schutzguter oder die Umgebung sind in der Nullvariante nicht zu erwarten
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2.17 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Das benachbarte FlieRgewasser wurde im Bestand in samtlichen naturraumlichen
Strukturen (Laufentwicklung, Langs- und Querprofil, Sohl- und Uferstruktur, Gewas-
serumfeld) bereits als sehr stark bis vollstandig verandert eingestuft — sowohl! das
Langs- und Querprofil als auch das Gewasserumfeld und die Ufer beidseitig zeigen
deutliche anthropogene Uberpragungen. Durch die geplante MaRnahme erfolgen keine
weiteren baulichen Eingriffe oder Versiegelungen direkt am oder im Gewasserbett. Die
ErschlieBung nutzt bestehende, bereits asphaltierte Strallen, die keine weitere Inan-
spruchnahme naturnaher Uferbereiche erforderlich machen.

Zur Ableitung des Niederschlagswassers wird ein dezentrales Bewirtschaftungskon-
zept umgesetzt, das eine harmlose Ableitung des Uberschussigen Regenwassers in
das FlieRgewasser Fahrenbach vorsieht. Die Einleitung ist so konzipiert, dass eine
wesentliche Beeintrachtigung der Gewasserglte durch Stoffeintrag, hydrologische
Veranderungen oder zusatzliche Versiegelung nicht erfolgt. Die anzuwendenden
Grenzwerte sowie die Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung werden ein-
gehalten. Auch die Wasserschutzbelange im Hinblick auf das festgesetzte Trinkwas-
serschutzgebiet Zone IlIIB bleiben unberihrt, da keine Einwirkungen auf oberflachen-
nahe oder Grundwasserleiter zu erwarten sind.

Mit Blick auf das gesetzlich angestrebte Verschlechterungsverbot (§ 47 WHG) und die
Pflicht zur Verbesserung des 6kologischen Potentials bleibt festzuhalten, dass durch
die Planung keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Gewasser resultieren.
Bestehende Defizite wie verbautes oder begradigtes Ufer, gestdrte Sohlstrukturen
oder ein vollstandig verandertes Gewasserumfeld bleiben bestehen, werden aber
durch die Eingriffsmalnahme weder verstarkt noch neu verursacht. Die Planung tragt
dem Schutz der Gewasserstruktur und -funktion Rechnung und erfullt die gesetzlichen
Anforderungen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe j BauGB.

2.18 Zusatzliche Angaben

2.18.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung

Die Datenerhebung erfolgte auf Grundlage einer orientierenden Bestandserfassung
vor Ort in Verbindung mit der systematischen Auswertung amtlicher Fachquellen, ver-
fugbarer Biotopkartierungen, rechtsverbindlicher Katastern sowie einschlagiger Fach-
datenbanken. Samtliche relevanten Umweltschutzguter gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB (Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, biologische Vielfalt/Arten/Biotope, Land-
schaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter) wurden anhand eines festgelegten
Bewertungsrasters auf ihren Ausgangszustand Uberpriaft und nach Schutzgutbedeu-
tung klassifiziert.

Die Bewertung der Gebietsbeschaffenheit und der Prognose moglicher Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter erfolgte unter Anwendung anerkannter wissenschaftli-
cher Bewertungsverfahren und unter Berucksichtigung der Hessischen Kompensati-
onsverordnung durch die Ermittlung, Zuordnung und Bilanzierung von Biotopwertpunk-
ten sowie unter Einsatz von Flachenbilanzen und spezifischer Vorher-Nachher-Verglei-
che. Daruber hinaus wurden fur die abschlieBende Prognose die jeweils einschlagigen
Schutz- und Bewertungsmalistabe aus Fachgesetzen, Verordnungen und Richtlinien
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(u. a. Wasserhaushaltsgesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Kompensationsverordnung)
herangezogen und konkretisierte Auswirkungen nach dem Stand von Wissenschaft und
Technik Uberschlagig einer Wirkungsabschatzung zugefuhrt.

Im Rahmen der Festlegung von Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen wurden
technische und planerische Schutzstrategien beschrieben und ihre Wirkung fachlich
gepruft, um die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben - insbesondere des Vermei-
dungsgebots und des Verschlechterungsverbots — nachzuweisen. Die technische Be-
schreibung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen und KompensationsmaRnahmen er-
folgte quantifizierbar und vollstandig nachvollziehbar, wobei die Erfolgskontrolle und
das Monitoring gesichert sind. Somit erfullt das Umweltpriafverfahren alle Anforderun-
gen an Objektivitat, Transparenz und Nachprufbarkeit gemall den Vorgaben der §§ 2
und 2a BauGB in Verbindung mit § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB und den einschlagigen
Ausfahrungsschriften.

2.18.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umweltprafung fur die Erganzungssatzung ,Untermthlenweg® in Wellerode unter-
sucht, welche Auswirkungen die geplante Bebauung auf Natur und Umwelt hat. Dafur
werden alle wichtigen Bereiche — wie Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, und
das Dorfbild — genau betrachtet.

Was wurde untersucht?

e Es wurde gepruft, ob seltene Tiere oder Pflanzen oder besondere Naturschutzge-
biete betroffen sind — das ist beim Baugebiet nicht der Fall.

e Der Bereich liegt auf einer Wiese, die schon viel genutzt wurde und keinen beson-
deren 6kologischen Wert hat.

o Es wird darauf geachtet, dass wichtige Strukturen wie die Baume am Rand erhalten
bleiben.

e FUr das Baugebiet gelten spezielle Regeln: neue Baume werden gepflanzt, das Re-
genwasser wird umweltgerecht gesammelt und genutzt, und auf Schottergarten
muss verzichtet werden.

Welche SchutzmalRnahmen gibt es?

e Wenn eine Wiese bebaut wird, wird an anderer Stelle ein Stuck Griunland besser
gepflegt, damit Tiere und Pflanzen einen neuen Lebensraum bekommen.

e Die Baume vor Ort bleiben erhalten und das Dorfbild wird nicht nachteilig veran-
dert.

e Es gibt keine negativen Auswirkungen fur die Nachbarn, zum Beispiel durch Larm
oder Geruche.

e Das Baugebiet liegt zwar in einem Trinkwasserschutzgebiet, aber es werden alle
notigen VorsichtsmaBnahmen getroffen, damit das Wasser geschutzt bleibt.
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Fazit:

Die geplante Bebauung ist so gestaltet, dass sie Natur und Umwelt moéglichst wenig
belastet. Alle gesetzlichen Vorgaben werden eingehalten, und es gibt Ausgleichsmal3-
nahmen, damit keine Nachteile fur Tiere, Pflanzen und das Dorf entstehen.
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