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TEILB PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

(1]

[1.2]

[1.2.1]

[1.3]

[1.3.1]

[1.4]
[1.4.1]

[1.5]

[1.5.1]

[1.6]

[1.7]

[1.8]

[1.9]

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung umfasst das Flurstiick 38/8 der Flur 6 in der Gemarkung
Wellerode mit einer Gesamtflache von 2.130 Quadratmetern.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Ergédnzungssatzung
[§ 9 Abs. 7 BauGB und Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitpléane]

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 59 aos 18aucs

ZULASSIGKEIT VON VORHABEN [§9Abs 1 Nr 1 BauGB]

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB und den nachfolgenden Festsetzungen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der GréRe der Grundfla-
chen der baulichen Anlagen bestimmt.

350 m? Die maximal zulassige GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen (GR) betragt 350 Quadratmeter.
m

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Anzahl der maximal zu-
lassigen Vollgeschosse bestimmt.

I Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt 2.

BAUWEISE [§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise wird als offene Bauweise (o) festgesetzt.

nur Einzelhduser zuldssig [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch und § 22 Abs. 1 und 2 BauNVOQ, Ziffer 3.1.1 der Anlage zur Planzei-
chenverordnung 1990 - Planzeichen fiir Bauleitplane]

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9Abs 1 Nr.2 BauGBiV.m § 23 BauNvo]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverodnung 1990 - Planzeichen fir Bauleitplane]
O\

Uberbaubare Grundstucksflache

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Nicht iberbaubare Grundsticksflachen sind géartnerisch als Grinflachen anzulegen. Private Wege, Stellplatze, Zufahr-
ten sowie sonstige zu befestigende Grundstiicksfreiflachen sind mit versickerungsfahigem Pflaster herzustellen oder in
wassergebundener Bauweise anzulegen, sodass eine mdéglichst weitgehende Versickerung von Niederschlagswasser
auf dem Grundstick gewahrleistet wird. Die Verwendung von undurchlassigen Materialien ist auf das erforderliche Min-
destmal zu beschranken.

Die gartnerische Anlage von Flachen mit Schotter, Kies oder sonstigem Steinmaterial ist geméaR § 8 Absatz 1 der Hes-
sischen Bauordnung (HBO) unzuléssig. Bodenversiegelungen sind nach § 1a Baugesetzbuch (BauGB) auf das erfor-
derliche MindestmaR zu beschranken.

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebauden sowie auf Freiflachen wie Wegen oder Parkplatzen sollte
so gestaltet werden, dass sie méglichst energiesparend, blendfrei und streulichtarm ist. Gleichzeitig ist darauf zu achten,
dass die Beleuchtung arten- und insbesondere insektenfreundlich ausfallt und auf das tatsachlich notwendige MaR be-
schrankt wird. Hierfiir eignen sich vor allem Leuchtmittel mit einem Spektrum, das fir die meisten Tierarten méglichst
wenig Wirkung zeigt — beispielsweise bernsteinfarbenes bis warmweifes Licht. Die empfohlenen Farbtemperaturen lie-
gen dabei zwischen 1.600 und 2.400 Kelvin, maximal jedoch bei 3.300 Kelvin.

Das auf den befestigten Flachen anfallende, nicht schéadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist iiber ein getrenntes
Leitungsnetz in einen dezentralen Retentionskérper mit Drossel, bevorzugt eine Retentionszisterne (bewirtschaftungs-
fahige Zisterne mit Brauchwassernutzung) auf den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten und zwischenzuspeichern. Die
mafRgebliche Drosselabflussspende an das FlieRgewasser darf maximal 7 I/s*ha der abflusswirksamen Flachen betra-
gen und ist an einem 5-jahrigen Regenereignis zu bemessen. Der Antragssteller muss insofern unter Berlcksichtigung
dieser MaRgaben, die folgenden Werte festlegen:

+ Drosselabflussspende an den Regenwasserkanal: Qp = ... Is

+ Standig vorzuhaltendes Rickhaltevolumen: mindestens V = ... m®

Die Einleitung in das FlieRgewasser ,Fahrenbach® erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 WHG.

~
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LICHTENFELS

26 Unterschrift (Bioline). Unterschrift (Bauamt)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN [§ 9 Abs. 1 Ni. 25b BauGB]

[1.10] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 13.2.2 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2ba BauGB]

[1.1] P © 005 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, Ziffer 13.2.1 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fur Bauleitplane]

o
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(11111 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine
Baumreihe aus heimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind
innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache mindestens vier Laubbadume zweiter Ordnung (Mindestpflanzqua-
litdat H./StBU,StU 16-18 Zentimeter, mDb) mit Pflanzabstanden von mindestens 8,0 Meter jeweils mit Arten der Arten-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

SONSTIGE PLANZEICHEN

[1.12] Flurstiicksgrenze und Grenzpunkt [1.13]
(= S— g P 103/24

Flursticksbezeichnung

[1.15] fo Gebaude fur Wohnen, Wirtschaft, Gewerbe [1.14] L Grenze der Flur

4 | oder éffentliche Zwecke mit Hausnummer

[1.16] BemaRung in Meter

Il FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM AUSGLEICH (59 abs 1aBaucs und§ 1352 Bauce]

2.1] Durch die im Rahmen der Erganzungssatzung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft entsteht in der Gemarkung
Wellerode (Séhrewald) in der Flur 8, betreffend des Flurstlicks 38 ein Biotopwertdefizit in Héhe von 18.130 Biotopwert-
punkten. Dies wird (ber die folgende ErsatzmaBnahme, die eine Aufwertung um insgesamt 18.140 Biotopwertpunkte er-
zielt, ausgeglichen:

« Gemarkung Sachsenhausen (Waldeck), Flur 40, Flurstiick 12 - 907 Quadratmeter.
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat in ihrer Sitzung am
beschlossen.

Uber die Zuordnung beraten und

Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (59 abs 6 saucs

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden im Zuge von Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, sind die Arbeiten in den betroffenen
Bereichen unverziglich zu unterbrechen. Die nach dem Hessischen Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG) zu-

standige Behdrde ist hinsichtlich der weiteren Vorgehensweise einzuschalten und ihre Weisungen sind zu beachten. Der ak-
tuelle Datenbestand des zustandigen Fachinformationssystems Altflachen und Grundwasserschadensfalle (FIS AG) weist fur
die betreffenden Flurstiicke keine relevanten Eintragungen aus.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstén-
de, z. B. Scherben, Steingerate, Skeletireste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, hessenArchéaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
sofort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich bezlglich der Festlegung
der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

TECHNISCHE REGELWERKE UND DIN-VORSCHRIFTEN

Alle fiir die bauliche Umsetzung relevanten technischen Regelwerke sowie DIN-Vorschriften kénnen beim zustandigen
Amt der Gemeinde Séhrewald "Bauverwaltung” eingesehen werden. Bitte informieren Sie sich rechtzeitig tiber die je-
weils giltigen Standards und Vorgaben.

GRUNDWASSERSCHUTZ | TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IIIA des amtlich festgesetzten Trinkwasserschutzgebiets fiir die Trinkwassergewin-
nungsanlagen TB | und Il Wellerode (WSG-ID: 633-096). Die Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir
die Trinkwassergewinnungsanlagen Tiefbrunnen | und Il in der Gemarkung Wellerode zu Gunsten der Gemeinde Séhrewald,
Landkreis Kassel, vom 02.04.2001 (StAnz. 25/2001 S. 2293) wird nachrichtlich ibernommen. Die in der Schutzgebietsver-
ordnung festgelegten Vorschriften sind bei allen Nutzungen und Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches unabhangig von
den Regelungen dieser Satzung zwingend zu beachten und einzuhalten. Erdwarmesondenanlagen sind im Plangebiet nicht
zulassig.

(N N—

ARTENLISTE

Laubbadume zweiter Ordnung:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Hangebirke
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Sal-Weide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Hochstammobstb&dume in Sorten

IV AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Die Erganzungssatzung wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie § 81 der Hessischen Bauordnung (HBO), jeweils in der zum
Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung giltigen Fassung

4.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat in ihrer Sitzung am 23. April 2025 den Beschluss zur Einleitung des Ver-
fahrens zur Aufstellung der Ergdnzungssatzung ,Untermihlenweg” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am
11. Juli 2025 entsprechend den Vorgaben des § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

4.2 Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB erfolgte durch die éffentliche Auslegung des Entwurfs der Ergénzungs-
satzung ,Untermithlenweg” einschlieflich der Begrindung im Zeitraum vom 21. Juli 2025 bis zum 22. August 2025. Die ortsiib-
liche Bekanntmachung iber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte am 18. Juli 2025.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB wurde durch die 6ffentliche Auslegung des dberarbeiteten Ent-
wurfs der Ergénzungssatzung samt Begrindung und Umweltbericht im Zeitraum vom 15. September 2025 bis zum 10. Oktober
2025 durchgefiihrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung hieriber erfolgte am 12. September 2025.

4.3 Beteiligung der Behdrden

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben der Gemeinde Séhrewald vom 14. Juli 2025 ge-
méaR §4 Abs.1 BauGB Uber die beabsichtigte Aufstellung der Ergédnzungssatzung ,Untermuhlenweg” unterrichtet und zur Abga-
be einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 14. Juli 2025 bis zum 15. August 2025 aufgefordert.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4a Abs.3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

mit Schreiben der Gemeinde Séhrewald vom 12. September 2025 erneut iber die Entwicklungsabsichten informiert und wiede-
rum zur Abgabe einer Stellungnahme fiir den Zeitraum vom 12. September 2025 bis zum 10. Oktober 2025 aufgefordert.

4.4. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat nach Durchfiihrung der férmlichen Beteiligungsverfahren und nach Abwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen gemaR § 1 Abs.7 BauGB in ihrer Sitzung am November 2025 die
Erganzungssatzung ,Untermihlenweg” als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung zur Satzung gebilligt. Das
Abwagungsergebnis hinsichtlich der vorgebrachten Stellungnahmen wurde den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange sowie den Einwendern mit Schreiben der Gemeinde vom November 2025 gemaR § 3 Abs.2 Satz4 BauGB
mitgeteilt

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Ralf Eberwein, Blirgermeister

4.5 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung der Gemeinde
Séhrewald Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Ralf Eberwein, Blirgermeister

4.6 Inkraftsetzung

Der Satzungsbeschluss iber die Ergdnzungssatzung ,Untermithlenweg” sowie die Angabe der Stelle, bei der die Satzung mit Be-
grindung wahrend der Dienststunden eingesehen werden kann, wurden am November 2025 gemaR §10 Abs.3 BauGB orts-
Ublich bekannt gemacht. Mit dieser ortstblichen Bekanntmachung ist die Ergdnzungssatzung rechtsverbindlich geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gemal §215 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde im Rahmen der ortstblichen Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tber das Verhaltnis von Ergénzungssatzung und Flachennutzungsplan sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs gemal §215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentber der
Gemeinde Schrewald unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begrindenden Sachverhalts geltend gemacht werden. Der Hinweis erstreckte sich ent-
sprechend auch auf etwaige beachtliche Fehler im Sinne des § 214 Abs. 2a BauGB.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Ralf Eberwein, Blirgermeister
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GEMEINDE SOHREWALD

Erganzungssatzung
,dntermuhlenweg”

Ortsteil Wellerode

TEIL A - Planzeichnnung und Planzeichenerkldrung

ENTWURF

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB,
der Behérden gem. § 4 (2) BauGB und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB

BIGw

PLANUNGSBURO BIOLINE

Orketalstrale 9

35104 Lichtenfels GEMEINDE

06454/9199794 SOHREWALD
Schulstrale 8

PLANUNG: 05. 09. 2025 34320 Séhrewald

Gezeichnet: Martha Schmidt

Geprift: Bernd Wecker
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