Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Séhrewald

Bauleitplanung der Gemeinde Stéhrewald
Ergdnzungssatzung ,Untermihlenweg” im Ortsteil Wellerode

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Offenlage gemaR §4a Abs. 3 Bau-
gesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 13 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Séhrewald hat in ihrer ¢ffentlichen Sitzung am
23. April 2025 auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungs-
satzung ,Untermihlenweg” im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB gefasst.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der von der Planung berthrten Behérden und
sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurde im August 2025 entsprechend den ge-
setzlichen Vorgaben durchgefuhrt; die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens einge-
reichten Anregungen sind gepruft und — soweit sachlich geboten — in den Planentwurf
eingearbeitet worden. Da der Satzungsentwurf gegentber der Fassung, die Gegen-
stand der ersten Beteiligung war, wesentliche Anderungen aufweist, erfolgt nach MaR-
gabe des § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung und Beteiligung. Von
einer fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im vor-
liegenden Verfahren gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen, da die Grundzuge
der Planung durch die Erganzungssatzung nicht berthrt werden.

Planungsziele und Planungsgebiet

Das Planungsziel besteht in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine bedarfsorientierte wohnbauliche Entwicklung durch Einbeziehung von AuRen-
bereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wellerode zur Deckung
des ortlichen Wohnraumbedarfs im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung. Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Wellerode (Sdhrewald), Flur 6,
Flurstick 38/8 und umfasst eine Flache von ca. 0,2 Hektar. Die Lage und der rdumliche
Geltungsbereich sind aus den nachstehenden Planen ersichtlich, die Bestandteil der
Bekanntmachung sind.
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Durch den Vollzug der Ergédnzungssatzung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
ausgelost, der gemall § 1a Abs. 3 BauGB Uber eine AusgleichsmalRnahme in der Ge-
markung Sachsenhausen (Waldeck), Flur 40, Flurstick 12, ausgeglichen wird. Die
Ausgleichsmallnahme im Landkreis Waldeck Frankenberg ist Bestandteil der Planung
und wird im Rahmen der Erganzungssatzung verbindlich geregelt. Die Lage und der
Umfang der Ausgleichsflache sind in den Planunterlagen dargestellt. Die Umsetzung
der Ausgleichsmafinahme erfolgt entsprechend den gesetzlichen Vorgaben und ist Vo-
raussetzung fur die Wirksamkeit der Satzung.

Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer erneuten Offenlage

Der erganzte Entwurf der Ergdnzungssatzung mit der Begriundung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen kénnen fur die Dauer der Veroffentlichungsfrist vom

Montag, 15. September 2025 bis einschlieBlich Freitag, 10. Oktober 2025

auf der Internetseite der Gemeinde Séhrewald www.soehrewald.cu/amtliche-bekanni-
! niml eingesehen wund heruntergeladen werden. Ebenso sind die

machungen
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Unterlagen Uber die Beteiligungsplattform des Landes Hessen unter https.//bauleit-
planung.hessen.de abrufbar.

Wahrend der Dauer der Verodffentlichungsfrist kann sich jede Person Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung, die vorgenommenen Anderungen und Ergan-
zungen sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Wahrend die-
ser Frist kdnnen Stellungnahmen zu der Planung beim Gemeindevorstand der Ge-
meinde Sohrewald, Schulstrale 8, 34320 Séhrewald abgegeben werden.

Die Auslegung der Planunterlagen in Papierform in der Gemeindeverwaltung der Ge-
meinde Sohrewald, Ortsteil Wellerode, Schulstrale 8, 3. Stock, Raum 31, 34320 S6h-
rewald zu den allgemeinen Dienststunden (Montag und Dienstag sowie Donnerstag
und Freitag von 8:30 bis 12:30 Uhr und Montag von 15:00 bis 18:00 Uhr) erfolgt als
eine die Veroffentlichung im Internet erganzende, leicht zu erreichende, Zugangsmog-
lichkeit.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen mog-
licherweise nicht bertcksichtigt werden (§ 3 Abs. 2 Satz 2i.V. m. § 4a Abs. 6 BauGB).
Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) ist unzulassig, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstellenden im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen. Die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten
wurde geméal § 4b BauGB einem Dritten (Planungsbuiro) tUbertragen.

Hinweise auf umweltbezogene Informationen
Zu den ausgelegten Unterlagen gehéren auch folgende umweltbezogene Informatio-
nen:

Umweltbericht geméaR § 2a BauGB mit integrierter Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB — insbesondere zu den Schutzgltern Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflan-
zen, Tiere, biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Mensch/Gesundheit, Sach- und Kul-
turglter, Wechselwirkungen dieser Schutzguter sowie den geplanten AusgleichsmafR-
nahmen (Kompensation). Der Bericht enthalt eine zusammengefasste Bewertung mog-
licher erheblicher Umweltauswirkungen sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen.

Fachliche Stellungnahmen zu den oben genannten Umweltthemen, darunter

e Auswirkungen auf Boden und wasserwirtschaftliche Belange (Lage im Trinkwas-
serschutzgebiet, Gewasserrandstreifen, Bodenschutz, L&schwasserversor-

gung)

e Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf Flora, Fauna und Biotope (Be-
standsaufnahme Wiesenflache, Gehélzschutz)

e Emissionen und Immissionsschutz (Larm, Staub, Gertche durch benachbarte
Nutzungen in Form von Hobbytierhaltung und Verkehr)

e Aussagen zur Umweltprifung und Eingriffsregelung (Umweltbericht, fachliche
Bilanzierung, Kompensationsmalnahmen)

« Monitoring- und Erfolgskontrollkonzepte

e Bestehende Leitungsverlaufe

Sohrewald, den 08.09.2025

gez. Ra@ﬁr
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